Zmluva o najme nebytovych priestorov

(v texte zmluvy o nijme nebytovych priestorov ako ,,zmluva®)

Clanok L.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec Svrcinovec
zastGpena starostkou obce Mgr. Renatou Majchrakovou
sidlo: 023 12 Svréinovec 858
1CO: 314 323
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
slo aétu: SK31 5600 0000 0002 0495 5001
(v texte zmluvy ako prenajimatel™)

2. Najomca: Obchodné meno: 3angel
Sidlo / Miesto podnikania: Ném.gen.M.R.étefénjka 896/1,010 01 Zilina
Konatel: Ing. Vladimir Macasek
1CO: 50685236
DIC: 2120422106
Cislo tiétu: SK56 5200 0000 0000 1762 2105
ako zriad'ovatel’ a konajci prostrednictvom spraveu:
Sukromna zakladna umelecka tkola so sidlom:
Skalité — Kudlov ¢. 781, Skalité 023 14,
1CO: 51097621
DIC:2120585599
Cislo Gétu: SK77 5200 000 0000 1762 1436
V jeho mene konajici: Mgr. Roman Capek, riaditel §koly
(v texte zmluvy ako ,,najomca‘)

’ Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Svréinovec je vlastnik budovy sp. & 200, stojaca na parcele &islo 1887/1 v katastralnom Gzemi
Svréinovec, zapisana na liste vlastnictva dslo 1020 katastrilneho odboru Okresného uradu v Cadci
oznacens ako budova polyfunkény dom (v texte zmluvy ako ,,budova®).

o Shcastou budovy st nebytové priestory a prislusenstvo, ktoré slizi na uZivanie s nebytovymi
priestormi:
a) Nebytovy priestor: vymera 12,50 m?
b) Nebytovy priestot: vymera 12 m?
¢) Nebytovy priestor: vymera 15 m?
d) Nebytovy priestor: vymera 12 m?
(v texte zmluvy vietky spolu ako ,nebytové priestory*)

3.V texte zmluvy s prenajimatel’ a nijomca tiez uvadzani spolu ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®.

4. Udelom zmluvy je upravit' prava a povinnosti zmluvnych strdn pri ndjme nebytovych priestorov
podl'a podmienok zmluvy (v texte zmluvy ako ,Jucel zmluvy®).
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10.

Pre Géel zmluvy slovo alebo slova uvedené v texte zmluvy v Gvodzovkich v zitvorke alebo bez nej,
majii vyznam podla textu zmluvy, za ktorjm sG uvedené a maju rovnaky vyznam v celom texte
zmluvy, kde takéto je takéto slovo alebo st takéto slova pouZzité.

V texte zmluvy je zikon & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov uvedeny tiez ako _zikon NP azikon ¢& 40/1964 Zb. Obdéiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov uvedeny tiez ako ,,zakon®.

Pri uplatiovani a vyklade priv a povinnosti zmluvnych strin ma zmluva prednost’ pred
ustanoveniami zikona o nijme a podnajme nebytovych priestorov a Obéianskym zakonnikom, pokial
to zikon o nijme a podnajme nebytovych priestorov a Obéiansky zikonnik nezakazuju.

V pripadoch, ktoré zmluva neupravuje sa priva a povinnosti zmluvnych strin riadia zakonom o nijme
a podnijme nebytovych priestorov a Obéianskym zakonnikom.

Obecné zastupitelstvo obce Svréinovec uznesenim C. 13/2020 zo diia 26.februira 2020 schvalilo
prenijom nebytovych priestorov a uzatvorenie zmluvy s nijomcom.

Obecné zastupitel'stvo obce Svréinovec na svojej tiradnej tabuli zverejnilo zamer prenajat nebytové
priestory uznesenim ¢&. 114/2018 zo diia 26.0ktobra 2018.

Clanok IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi nebytové priestory na docasné uZivanie za najomné (v texte
zmluvy ako ,,ndgjom®).

Stav nebytovych priestorov pri ich odovzdani a prevzati do nijmu bude uvedeny v zapisnici o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov (v texte zmluvy ako ,,zipisnica o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov®).

¢lénok V.
Uéel najmu

Uéel najmu je uZivanie nebytovych priestorov na prevadzkovanie Sikromnej zakladne] umeleckej
Zkoly (v texte zmluvy ako ,,dcel najmu®).

Usivanie nebytovych priestorov inym spsobom ako na Gcel nijmu je podstatnym poruSenim zmluvy
a prenajimatel’ ma v tom pripade zmluvu vypovedat’.

Clanok V.
Najomné

Nijomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi za nijom odplatt;\ro(:ne vo vyske:

a) 12 eur za m? nebytovych priestorov, ¢o predstavuje spolu 618 eur (4. 51,5m?x 12 eur),

b) 6,63 eur za m? sluzby spojené s nijmom, ¢o predstavuje spolu 341,45 eur (. 51,5m?x 6,63 eut),
spolu 959,45 eur rocne (v texte zmluvy ako ,,ndjomné).

Nijomca je povinny zaplatit nijomné vo vyske Vs znijomného do 15. dia v prvom mesiaci
kalendarneho $tvrtroka, tj. do 15. janudra, 15. aprila, 15. jila a 15. oktébra (v texte zmluvy ako
,stvr’roéné nijomné®).

Nijomné za obdobie od u¢innosti zmluvy nijomca zaplati vo vyske vypocitanej od 1.9.2020 a vo
vjike 1/12-tiny z roéného najomné¢ho a1 /12-tiny roéného sluzieb spojenych s najmom, tj. vo vyske
79,95 eur do dna 15.9.2020.
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4. Néjomca nijomné zaplati v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na bankovy tcet prenajimatela
uvedeny v zmluve, pokial mu prenajimatel’ pisomne neoznami iny bankovy dcet.

5. Prenajimatel ma pravo zmenit’ vysku ndjomného, ak nadobudnt Gdinnost’ vieobecne zavizné privne
normy, ktoré si pre prenajimatela pravne ravizné a ovplyviuju vyiku nijomného. Prenajimatel
zmenent vysku ndjomného pisomne oznimi najomcovi. Najomca je povinny platit prenajimatelovi
njomné v zmenenej vyske od kalendarneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’ zmenu vykonal.

6. Prenajimatel ma privo zvysit' nijomné o %o-to rocne] miery inflicie za predchadzajici kalendarny rok
zverejnenej Slovenskym Statistickym uradom pod polozkou ,,Sthrnny index spotrebitel'skych cien® (v
texte zmluvy ako ,zvySené nijomné®). Zvysené nijomné prenajimatel uplatni po zverejneni miery
inflicie pisomnou vjzvou nijomcovi od 01.01. daného kalendirneho roka. ZvySené najomné je
nijomca povinny uhradit’ do 14 dni odo dria dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel'om.

Clanok VI.
Sluzby spojené s ndjmom

1. Nijomca je povinny s najmom uhradit’ v stanovenom termine i nijom za sluzby spojené s nagjmom.
Tieto boli dohodnuté nasledovné:
-podiel na poisteni budovy
-vodné a stocné
-elektricki energia spolocné priestory
-dodavka tepla a sluzby s tym spojené

2. Po uplynuti zictovacieho obdobia prevedie prenajimatel’ nijomcovi vyaétovanie za sluzby spojené
s nijmom zo zaplatenych ziloh, a to do 30.06.nasledujuceho kalendirneho roka.

Clianok VIL.

Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaji ku diu uzavretia
zmluvy a v tomto stave ich nijomca od prenajimatel'a prebera.

2. Nijomca je oprivneny uzivat’ nebytové priestory podla podmienok zmluvy.

3. Nijomca bude na svoje niklady udrziavat’ nebytové priestory v stave sposobilom na ucel nijmu,
vritane nikladov na bezné opravy a Gdrzbou nebytovych priestorov a kancelarske vybavenie.

4. Najomca je povinny uZivat' nebytové priestory tak, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo
neprimeranému opotrebovaniu.

5. Ak sa nijomca nevykoni opravy alebo beznd udrzbu nebytovych priestorov podla podmienok
zmluvy, mi prenajimatel’ privo tak urobit’ po predchidzajicom upozorneni nijomcu na svoje
niklady sam a pozadovat’ od nijomcu, aby mu uhradil tieto naklady.

6. Nijomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné Gpravy alebo zmeny nebytovych priestorov bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od nijomcu, aby
nebytové priestory na vlastné naklady uviedol do pévodného stavu. Pravo prenajimatel’a vypovedat’
nijom tym nie je dotknuté.

7. Néjomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v nebytovych priestoroch
alebo na budove spésobi sam, alebo iné osoby; ak tak neurobi, prenajimatel’ ma privo po
predchidzajiicom upozorneni nijomcu tieto zivady a poskodenia odstrinit’ a nijomca sa zavizuje
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10.

11.

12.

15

zaplatit’ prenajimatel'ovi niklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli. Tym nie je dotknuté privo
prenajimatel’ zmluvu vypovedat’.

Nijomca je povinny strpiet’ obmedzenia s uZivanim nebytového priestoru a budovy v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav a udrziavacich pric, ktoré bude prenajimatel’ vykonavat’.

Niéjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi alebo osobam, ktoré prenajimatel’ poveri vstup do
nebytovych priestorov za Gicelom zistenia ich stavu a sposobu uZzivania.

Néjomca je povinny udrziavat’ hygienu a cistotu nebytovych priestoroch tak, aby neporusoval prava a
oprivnené zaujmy prenajimatela, vieobecne zvizné pravne predpisy a vieobecne zavizné nariadenia
obce Svrcinovec.

Nijomca je povinny v nebytovych priestoroch dodrziavat vieobecne zivizné privne predpisy
tykajiice sa bezpe¢nosti prace a ochrany zdravia.

Nijomca je povinny za ucelom predchidzania poZiarov v nebytovych priestoroch zabezpecovat’
namiesto prenajimatela plnenie povinnosti a dloh, ktoré vypljvaji z prisluinych pravnych noriem,
najmi zo zikona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je povinny za tym ucelom vykondvat’ vietky potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaji z uvedenych
privaych noriem. Prenajimatel za tym Géelom poskytne na poziadanie najomcovi potrebnu
sucinnost’.

Najomca je povinny po prevzati nebytovych priestorov si prihldsit’ elektricku energiu a elektromer,
ktory patri k prenajimanym priestorom na svoje meno a firmu.

14. Ak nijomca porusi povinnosti uvedené v bodoch 11. a 12. zmluvy mé prenajimatel’ privo zmluvu

vypovedat’.
Clanok VIIL.
Zatiatok nijmu a doba trvania ndjmu
Néjom zaéina dfiom ucinnosti zmluvy od 01.09.2020.

]

Néjom trva na dobu neurcit.

Clanok IX.

Skonéenie najmu
Nijom skondi uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

Pred uplynutim doby trvania ndjmu moze nijom skondcits
a) vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v zmluve alebo v zikone NP,
b) dohodou zmluvnych strin.

Prenajimatel’ ma pravo skoncit’ najom vipovedou, ak ndjomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajice

z najmu z dovodov, ak:

a) nezaplatil nijomné alebo plnenia za sluzby za dlhsi ¢as ako tri mesiace alebo

b) prenechal nebytové priestory alebo ich ast inému do uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatel'a alebo

) poskodzuje alebo znedistuje nebytove priestory, budovu alebo k nej prilichajuce pozemky, alebo
porusuje dobré mravy alebo

d) z dovodov uvedenych v zmluve alebo v zakone NP.
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4. Nijom vypovedou skondi uplynutim vypovednej doby, ktor je jeden mesiac a zacina plyndt’ prvym
dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom prenajimatel’ dal ndjomcovi vypoved.

5. Ak zmluvné strany skoncia nijom dohodou, skond nijom diom, na ktorom sa v pisomnej dohode
dohodni ako na dni skonéenia najmu, inak uzavretim dohody.

6. Najomca je po skonceni najmu povinny nebytovy priestor vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave, v ktorom ho prevzal do nijmu s prihliadnutim na jeho. obvyklé opotrebenie; ak tito
povinnost’ nesplni, je povinny nijomca uhradit’ prenajimatel'ovi naklady, ktoré prenajimatel’ vynaloZi

” P

na opravy a prace, ktorymi nebytovy priestor uvedie do stavu sposobilého na obvyklé uzivanie.

7. Prenajimatel nie je povinny po skonceni najmu uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné a iné Gpravy
alebo zmeny predmetu ndjmu, ktoré nijomcea vykonal v nebytovych priestoroch, ani protihodnotu
o ktort sa tym zvysila kvalita alebo vybavenie nebytovych priestorov alebo sa zhodnotili, ak tak
najomea urobil bez pisomného sthlasu prenajimatel’a; ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude od najomcu
pozadovat’, aby nebytové priestory uviedol do pévodného stavu.

8. Ak nijomca po skonceni nijmu nebytové priestory prenajimatelovi neodovzda podla zmluvy, mi
prenajimatel’ pravo na niklady nijomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do
nebytovjch priestorov vstupit’, vypratat’ ich a prevziat’ ich; vritane prava na naklady ndjomcu
vypratat’ z nebytovych priestorov veci, ktoré sa v fiom budd nachidzat’, pripadne tieto veci na
naklady nijomcu uskladnit’. V tom pripade je nijomca povinny bez zbytocného odkladu veci, ktoré
sa v nebytovom priestore nachidzali prevziat, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo

po§kodenie.

9. Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky niklady, ktoré prenajimatelovi vzniknd v
désledku porusenia povinnosti ndjomeu nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’ podFa podmienok
zmluvy, vritane povinnosti uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady pri vypratani nebytovych
priestorov podl'a bodu 8. tohto danku zmluvy, vratane nakladov na uskladnenie vypratanych veci
a uvedenia nebytovych priestorov do stavu sposobilého na obvyklé uzivanie podla bodu 6. tohto
¢lanku zmluvy .

Clanok X.
Platnost’ a uéinnost’ zmluvy

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom, ked ju podpisu zmluvné strany .

2. Zmluva je zmluvou, o ktorej zikon ustanovuje jej povinné zverejnenie (v texte zmluvy ako
,zverejnenie”). Zverejnenie zmluvy sa riadi zakonom & 211/2000 Z.z. (zikon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva je G¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

e

Clanok XI.
Z4vereéné ustanovenia

1. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom nebytovych priestorov.

2 Zmluvy mou zmluvné strany zmenit’ alebo doplnit’ iba dohodou v pisomnej forme, inak je dohoda
neplatn; to sa netyka tjch zmluvnych ustanoveni, ktoré sa dohodnuté v zmluve.

3. Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a Ze vyjadruje ich vaznu
a slobodnu volu.
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Svréinovec, dna 17.08.2020 : Ném. gen. M. R. Stefanika 896/1
‘ - 01001 Zilip~~

e
.
............................ L O EaeimeemenesseereseataaiataTIRTER I Ra e RaesaenatiatraasRTa R ey
starostka Mgr. R;ﬁéta Najomca: Ing. Vladimir MacaSek
obec Svr¢inovec konatel
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