Zmluva o najme bytu

(v texte zmluvy o najme bytu ako ,,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel” obec Svrdinovec
zastupena starostkou obce Mgr. Renatou Majchrakovou
sidlo: 023 12 Svréinovec 858
ICO: 314 323
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo Gétu: 0204955001 /5600
(v texte zmluvy ako ,,prenajimatel’™)

Nijomca: Meno a priezvisko: _Cyprichova Zuzana __ Gon¢ik Tomas
Rodné ¢islo: - ‘
Trvalé bydlisko: Svrcinovec 625 Cadca, Okruzna 102

(v texte zmluvy ako ,,ndgjomca“)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Obec Svréinovec je vlastnikom bytového domu sup. ¢.857 stojacom na parcele C-KN & 215, v
katastrilnom tzemi Svrcinovec, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 3946 katastralneho odboru
Okresného tradu v Cadci (v texte zmluvy ako ,,bytovy dom®).

Obec Svrcinovec je vlastnikom bytu ¢islo 1. B na prvom poschodi (v texte zmluvy ako ,,byt®).

. Vseobecne zavizné nariadenie obce Svrcinovec ¢. 3/2015 upravujice spésob prendjmu obecnych
najomnych bytov obce Svréinovec je v texte zmluvy uvedené ako ,,VZN*.

Zikon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov je v texte zmluvy uvedeny
ako ,,zakon®.

- Pokial' zmluva neupravuje inak, riadi sa zmluvny vzt'ah zmluvnych stran, ktory je predmetom zmluvy
Obcianskym zakonnikom a primerane VZN.

.V texte zmluvy su prenajimatel’ a nijomca tiez uvadzani spolu ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®.

- Slovo, resp. slové, ktoré st uvedené v ivodzovkich v zitvorke alebo bez nej, maji vyznam podFa
textu zmluvy, za ktorym st uvedené a rovnaky vyznam maji v celom texte zmluvy, kde takéto slovo
je, resp. slova su pouzité.

Obecné zastupitel'stvo obce Svrcinovec uznesenim ¢. 32/2017 dalo sthlas na uzavretie zmluvy o
najme bytu s najjomcom.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi byt do docasného uZivania na dohodnuti dobu za nijomné (v texte
zmluvy ako ,,ndjom®).
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Clanok IV.
Ucéel najmu

Nijomca je opravneny byt uzivat’ na byvanie (v texte zmluvy ako ,,icel najmu).

UZivanie bytu na iny Gcel nijmu je podstatnym poruenim zmluvy. Prenajimatel’ ma v tom pripade
pravo od zmluvy odstapit’.

Clanok V.
Opis bytu, prisluSenstva bytu a vybavenie bytu

Byt pozostava z 3 izieb a prislusenstva o podlahovej ploche 73 m2 (3 izby, kuchymia, chodba, komora,
zichod, kipel'fia). Prislusenstvom bytu je aj pivniéna kopka, nachadzajica sa na prizemi.

Opis astav bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu (ktora je
neoddelitelnou sicast'ou tejto najomnej zmluvy)

Clinok VI.
Doba trvania ndjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uZivania na dobu uréiti od 01.05.2017 do 30.04.2020.

Clinok VII.
Nijomné a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca ma povinnost’ diiom Gcinnosti zmluvy platit’ prenajimatelovi nijomné za uzivanie bytu a
thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Vyska mesacného najomného je 171,28 EUR.

Vodné a stoéné sa plati polro¢ne, pripadne §tvrt'roéne, na zaklade odpisu vodomeru v byte,
elektrina v spoloénych priestoroch sa plati jedenkrat roéne, na ziklade fakturovanej spotreby
energie.

Nijomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 20-tého dna prislusného mesiaca na bankovy ucet &slo: 0204955001 /5600 vedeny v
Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK31 5600 0000 0002 0495 5001, s uvedenim variabilného
symbolu: mesiac/rok, $pecificky symbol: ¢islo bytu, alebo v hotovosti do pokladne na obecnom trade
Svréinovec.

Prenajimatel ma pravo zmenit’ vjsku njomného alebo thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak
sa zmenia cenové predpisy alebo z injch viznych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah, kvalita alebo
niklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zmenu vyiky nijomného alebo Ghrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu vypocita a urdéi prenajimatel v novom evidencnom liste, ktory doruci
nijomcovi. Nijomca je povinny platit’ prenajimatefovi nijomné athrady za plnenia spojené s
uZivanim bytu v zmenenej vyske od toho kalendirneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’ zmenu
vykonal.

Pri uzavreti zmluvy je nijomca povinny zaplatit® prenajimatelovi finanénd zabezpeku vo vyske
Sestmesacného ndjomného pre zabezpecenie nijomného a thrad spojenych s uzivanim bytu
anikladov za pripadne poskodenia bytu. Uroky z financnej zabezpeky patria prenajimatelovi. Po
skonceni nijmu nevycerpant finanéni zabezpeku prenajimatel’ vrati najomcovi.

Naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizicie v byte hradi najomca.

Naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizicie v byte nie su sticast’ou nijomného.
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Ak najomca nezaplati nijomné alebo hrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do piatich dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske uréenej pravnym
predpisom.

Clanok VIIL
Priva a povinnosti spojené s ndgjmom

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’
nijomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Nijomea mi pravo podfa podmienok zmluvy uZivat’ byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a
zatiadenia domu a pozivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny oznamit’ osobné tdaje o osobéch tvoriacich jeho domacnost’, ktoré budi uZivat’
byt s ndijomcom a je povinny prenajimatelovi ozndmit’ zmenu v zozname tychto osdb.

Nijomca je povinny uZzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
spojené s uzivanim bytu; je povinny ich uzivat’ tak, aby nedolo k ich poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebovaniu.

Nijomca mi povinnost’ na vlastné naklady uhridzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a
naklady spojené s beznou udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlidy SR & 87/1995 Z. z.
Ostatné opravy a naklady spojené s Gdrzbou bytu hradi prenajimatel, ak v zmluve alebo v pravnom
predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa nijomca a prenajimatel pred vykonanim opriv a
udrziavacich prac pisomne nedohodnt inak.

Nijomca je povinny pri vikone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom neruseny vykon ich priv a povinnosti.

Nijomca nesmie vykonivat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome bez
sihlasu prenajimatel's a to ani na svoj niklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma privo pozadovat’ od
najomcu, aby byt alebo dom na vlastny niklad uviedol do pévodného stavu. Privo prenajimatela
vypovedat’ nijom tym nie je dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat® stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte len s pisomnym
sthlasom najomcu.

Néjomca moze byt alebo jeho cast’ prenechat’ inému do podnajmu len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa poklada za zévazné porusenie povinnosti podla § 711
Obdianskeho zakonnika a méze byt dévodom pre vipoved najmu bytu.

Najomca je povinny odstrinit’ na svoje niklady zivady a poskodenia, ktoré v byte alebo v dome
sposobi sim, alebo tf ktori s nim v byte byvaju, alebo sa v byte zdrZiavali; ak tak neurobi, prenajimatel
ma pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu tieto zavady a poskodenia odstrinit’ a ndjomca sa
zavizuje zaplatit” prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatel’ovi vznikli.

Ak nijomca nevykond drobné opravy alebo beznu tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni nijomcu a najomea je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi naklady, ktoré
pri tom prenajimatel’ovi vznikli.

Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu opriv v byte, ktoré
mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nemd nirok na zl'avu z ndgjomného.
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- Ndjomca je povinny strpiet’ obmedzenia s uivanim bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych casti

a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv udrZiavacich pric, ktoré
vykoniva alebo ktorych vykonania zabezpecuje prenajimatel’ a v tomto prenajimatelovi nebranit’.

- Najomca je povinny na vyzvu umoznit’ prenajimatel’ovi alebo osobim, ktoré prenajimatel’ poveri

vstup do bytu za dcelom zistenia stavu bytu alebo potreby vykonania opriv a udriavacich prac,
vykonania odpisov stavov meradiel, alebo kontroly ¢ nijomea byt riadne uZiva podl'a zmluvy.

- Najomea je povinny udrZiavat’ hygienu a &istotu v byte, v jeho prisluenstve, v spoloénjch &astiach

a zariadeniach domu tak, aby neporufoval priva a opriavnené ziujmy prenajimatela a ostatnych
nijomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Nijomca mi zakizané manipulovat’ s otvorenym ohfiom v byte, v spoloénych priestoroch
a spolocnych zariadeniach domu a dodrziavat predpisy, tykajice sa bezpecnosti price a ochrany
zdravia.

Nijomea je povinny plnit’ povinnosti, ktoré st uvedené v domovom poriadku, ktory prenajimatel
zverejneni na verejne pristupnom mieste v dome (dalej v texte ako ,,domovy poriadok®).

Clanok IX.
Vznik a skonéenie najmu

Privo ndjmu vzniki Gcinnost'ou zmluvy.

Najomca ma povinnost’ do jedného mesiaca od uzavretia nijomnej zmluvy nahlisit’ sa na trvaly pobyt
v obci Svrcinovec a povinnost’ zabezpedit’, aby sa v rovnakej lehote nahlisili na trvaly pobyt v obci
Svrcinovec aj vietky osoby, ktoré s nijomecom budii byt uzivat’.

Nijom bytu skon¢i uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

Pred uplynutim doby trvania nijmu bytu mdze najom bytu skondit’:

a) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenyjch v zmluve alebo v Obéianskom
zakonniku alebo

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom.

Prenajimatel’ md pravo vypovedat’ nijom, ak nijomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z

ndjmu najmi tym, Ze:

a) nezaplatil ndjomné alebo thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu za dlh§i éas ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnijmu bez pisomného stihlasu prenajimatela alebo

¢) byt hoci 1 kritkodobo uZivaja aj iné osoby okrem najomeu a 0séb, ktoré s nim tvoria domacnost’
nijomca alebo ten, kto tvori jeho domécnost’ porusovanim povinnosti uvedenych v zmluve
hrubo poskodzuje byt, jeho prisluienstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome
alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, napriklad aj vjkonom priv, ktorjm nekons s
ohPaduplnost'ou vodi privam ostatnych uzivatelov bytov alebo nebytovych priestorov v dome
alebo konanim v rozpore s domovjm poriadkom.

Ak bude dani pisomnd vypoved, skonéi sa nijom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnt dohodu o skonceni ndjmu, skonéi nijom ditom, na ktorom sa
v pisomnej dohode dohodnt ako na dni skonéenia najmu.

Nijomea bytu nemi nirok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri skonéeni
najmu z akéhokol'vek dovodu.
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Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni najmu uhradit najomcovi niklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel'a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo alebo sa byt zhodnotil a to ani vtedy, ak od nijomcu nebude
pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Najomca je povinny po skonéeni najmu prenajimatel'ovi byt odovzdat’ v stave v akom ho prevzal do
najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu; ak tito povinnost’ nesplni, je nijomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi niklady, ktoré prenajimatel vynaloZi na opravy a price, ktorymi byt uvedie
do stavu spésobilom na riadne uivanie.

Ak nijomcea po skonéeni najmu byt nevyprace a neodovzdi prenajimatelovi, ma prenajimatel’ pravo
na naklady nijomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do bytu vstipit, byt vypratat’
a prevziat’; pri tom ma prenajimatel’ pravo na naklady nijomcu vypratat’ z bytu veci, ktoré sa v byte
budi nachadzat’, pripadne tieto veci uskladnit’. V tom ptipade je nijomca povinny bez zbyto¢ného
odkladu veci, ktoré sa v byte nachidzali prevziat, inak prenajimatel’ nezodpoveda za ich stratu alebo
poskodenie. Nijomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi naklady, ktoré prenajimatel’'ovi vznikni v

dosledku porusenia povinnosti najomcu byt vypratat’ a odovzdat’ a pri ratavani bytu a veci, ktoré
P P g ytvyp privyp R

Clinok X.
Zavereéné ustanovenia

Listiny a iné pisomnosti, najmsi ictovanie thrad za plnenia. vv oved z najmu bytu, budé zmluvné
¥ » 2jma vyu ua, ¥yp Y

strany dorucovat’ druhej zmluvnej strany na adresu, ktor4 Je uvedena v zmluve. Pisomnost’ sa bude

povazovat’ za dorucenti diiom jéj prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo ak ju neprevezme, dfiom

ktorym ju prenajimatel’ odoslal na postové dorucenie ndjomcovi. Za doruenie pisomnosti ndgjomcovi

sa povazuje aj jej prevzatie inou osobou, ktori tvori domicnost’ nijomcu. Zmluvné strany si moZu

pisomnosti dorucovat’ aj inym sposobom, ktorym bude preukazané jej dorudenie.

Za porusenie povinnosti nijomcu podla zmluvy sa povaZuje aj porusenie povinnosti niajomcu
konanim oséb, ktoré tvoria domicnost’ najomceu, alebo sa v byte nachadzajq.

Pri vykone priv a povinnosti sa zmluvné strany riadia ustanoveniami Ob¢ianského zikonnika
kajlcimi sa ndjomnej zmluvy a d'al§imi pravoymi predpismi, ktoré taxativne upravuju privne vzt'ahy

ty

Zmluva nadobuda platnost’ diiom, ked ju podpisu zmluvné strany.

Zmluva je G¢inna diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle nadobidatela
podla zikona &. 211/2000 Z.z (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorgich predpisov, s
podmienkami, Ze najomca splnil povinnost’ zloZit' finan&na zabezpeku podla &lanku VII. bodu 6,
zmluvy a splni povinnost’ uvedend v &lanku IX. bode 2. zmluvy a ; inak zmluva stréca platnost’.

,1"/
Svréinovec, diia 26.04.2017
prenajimatel’ Lal Eq najomca
obec Svréinovec \@ \\ —al
zastupeni starostkou Mgr. Rendtou Majchrikovou '\ » N\
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