Zmluva o nidjme nebytovych priestorov
(v texte zmluvy o nijme nebytovych priestorov ako ,,zmluva‘)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Obec Svrcinovec
zastipena starostkou obce Mgr. Renatou Majchrikovou, MBA, LL.M.
sidlo: 023 12 Svrcinovec 858
ICO: 00 314 323 -
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
dislo tétu: SK31 5600 0000 0002 0495 5001
(v texte zmluvy ako ,,prenajimatel’™)

2. Niajomca: Jan Cyprich

’ Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Svréinovec je vlastnik budovy sip. & 200, stojaca na parcele ¢islo 1887/1 v katastrilnom tzemi
Svréinovec, zapisana na liste vlastnictva &islo 1020 katastrilneho odboru Okresného uradu v Caddi
oznacena ako budova polyfunkény dom (v texte zmluvy ako ,,budova®).

2. Saéastou budovy si nebytové priestory a prisluenstvo, ktoré slizi na uZivanie s nebytovymi
priestormi:
a) Nebytovy priestor ¢. 1/3: vymera 47,20 m?
(v texte zmluvy vietky spolu ako ,,nebytové priestory)

3. V texte zmluvy st prenajimatel’ a nijomea tiez uvadzani spolu ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®.

4. Utelom zmluvy je upravit' priva a povinnosti zmluvnych strin pri nidjme nebytovych priestorov
podla podmienok zmluvy (v texte zmluvy ako ,,acel zmluvy®).

5. Pre ucel zmluvy slovo alebo slova uvedené v texte zmluvy v uvodzovkich v zitvorke alebo bez nej,
maji vjznam podla textu zmluvy, za ktorym si uvedené a maji rovnaky vyznam v celom texte
zmluvy, kde takéto je takéto slovo alebo su takéto slova pouzité.

6. Vtexte zmluvy je zikon & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov uvedeny tiez ako ,zikon NP* azakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov uvedeny tiez ako ,,zikon*.

7. Pr uplatiovani a vyklade priv a povinnosti zmluvnjch strin mi zmluva prednost’ pred
ustanoveniami zikona o nijme a podnajme nebytovych priestoroy a Obcianskym zikonnikom, pokial
to zakon o nijme a podnijme nebytovych priestorov a Obéiansky zakonnik nezakazuju.

8. V pripadoch, ktoré zmluva neupravuje sa prava a povinnosti zmluvnych strin riadia zikonom o nijme
a podnijme nebytovych priestorov a Obéianskym zikonnikom. * "
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10.

Obecné zastupitel'stvo obce Svréinovec uznesenim ¢ 44/2024 zo dna 26.juna 2024 schvalilo
prenijom nebytovych priestorov a uzatvorenie zmluvy s najomcom.

Obecné zastupitel'stvo obce Svréinovec na svojej iradnej tabuli zverejnilo zimer prenajat’ nebytoveé
priestory uznesenim ¢. 25/2024 zo diia 02.mija 2024.

Clanok ITI.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi nebytové priestory na docdasné uzivanie za nijomné (v texte

zmluvy ako ,,najom®).

Stav nebytovych priestorov pri ich odovzdani a prevzati do najmu bude uvedeny v zapisnici o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov (v texte zmluvy ako ,zapisnica o odovzdani a prevzat
nebytovych priestorov®).

¢iénok IV.
Ucel najmu

Uéel néjmu je uZivanie nebytovych priestorov na sklad materialu (v texte zmluvy ako ,,icel ndjmu®).

Usivanie nebytovych priestorov injm sposobom ako na cel néjmu je podstatnym poruSenim zmluvy
a prenajimatel’ ma v tom pripade zmluvu vypovedat’.

Clanok V.
Najomné

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi za nijom odplatu roéne vo vyske:
a) 12 eur za m? nebytovych priestorov, o predstavuje spolu 566,40 eur (tj. 47,20m?x 12 eur),
(v texte zmluvy ako ,,ndjomné®).

Nijomca je povinnj zaplatit' nijomné vo vyske Vs z najomného do 15. dfia v prvom mesiaci
kalendérneho $tvrt'roka, ti. do 15. januira, 15. aprila, 15. jdla a 15. oktobra (v texte zmluvy ako
Stvrtroéné najjomné®).

N4jomca nijjomné zaplati v hotovosti do pokladne prenajimatel'a alebo na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zmluve, pokial’ mu prenajimatel’ pisomne neoznimi iny bankovy Gcet.

Prenajimatel ma privo zmenit’ vjSku ndjomného, ak nadobudnu Udinnost’ veobecne zavizné pravne
normy, ktoré si pre prenajimatela privne zivizné a ovplyviluji vysku nijomného. Prenajimatel
zmenent vysku nijomného pisomne oznimi nijomcovi. Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi
nijomné v zmenenej vyske od kalendirneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’ zmenu vykonal.

Prenajimatel’ ma privo zvysit’ ndjomné o %-to rocnej miery inflacie za predchidzajici kalendarny rok
zverejnenej Slovenskym $tatistickym tradom pod polozkou ,,Suhrnny index spotrebitel'skych cien® (v
texte zmluvy ako ,zvy$ené nijomné*). ZvySené nijomné prenajimatel’ uplatni po zverejneni miery
inflicie pisomnou vyzvou najomcovi od 01.01. daného kalendirneho roka. ZvySené najomné je
n#jomca povinny uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatefom.
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Clinok VL.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestoty Vv stave, v akom sa nachidzaja ku dfiu uzavretia
zmluvy a v tomto stave ich ndjomca od prenajimatel’a preber.

2. Najomca je oprivneny uZivat nebytové priestory podl'a podmienok zmluvy.

3. N#jomca bude na svoje niklady udrziavat’ nebytové priestory v stave sposobilom na ucel najmu,
vratane nikladov na bezné opravy a udrzbou nebytovych priestorov.

4. Najomca je povinny uzivat nebytové priestory tak, aby nedoilo k ich poskodeniu alebo
neptimeranému opotrebovaniu.

5. Ak sa nijomca nevykoni opravy alebo besnt udrsbu nebytovych priestorov podla podmienok
zmluvy, ma prenajimatel privo tak urobit’ po predchidzajicom upozorneni nijomcu na svoje
néklady sim a pozadovat’ od nijomcu, aby mu uhradil tieto naklady.

6. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy ani iné Gpravy alebo zmeny nebytovych priestorov bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od nijomeu, aby
nebytové priestory na vlastné naklady uviedol do pévodného stavu. Pravo prenajimatela vypovedat’
nijom tym nie je dotknuté.

7. Nijomca je povinny odstrinit’ na svoje niklady zdvady a poskodenia, ktoré v nebytovych priestoroch
alebo na budove sposobi sim, alebo iné osoby; ak tak neurobi, prenajimatel mi pravo po
predchadzajucom upozorneni nijomecu tieto zivady a poskodenia odstrinit’ a nijomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatel'ovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli. T§m nie je dotknuté pravo
prenajimatel’ zmluvu vypovedat’.

8. Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uzivanim nebytového priestoru a budovy v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav a udriavacich préc, ktoré bude prenajimatel’ vykondvat.

9. Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi alebo osobim, ktoré prenajimatel’ poveri vstup do
nebytovych priestorov za Géelom zistenia ich stavu a spdsobu uZzivania.

10. Néjomca je povinny udrZiavat hygienu a cistotu nebytovych priestoroch tak, aby neporusoval priva a
opravnené zaujmy prenajimatel’a, vSeobecne zévizné pravne predpisy a vieobecne zévizné nariadenia
obce Svréinovec.

11. Nijomca je povinny v nebytovjch priestoroch dodrsiavat -vieobecne zavizné privne predpisy
tykajuce sa bezpecnosti price a ochrany zdravia.

12. Nijomca je povinny za icelom predchadzania poZiarov v nebytovych priestoroch zabezpecovat
namiesto prenajimatela plnenie povinnosti a dloh, ktoré vyplfvaji z prislusnjch pravnych noriem,
najmi zo zikona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poiiarmi v zneni neskorsich predpisov. Nijomca
je povinny za tym ucelom vykonavat' vietky potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaju z uvedenych
pravaych noriem. Prenajimatel’ za tym .Gcelom poskytne na poZiadanie najomcovi potrebnu
sucinnost’.

13. Ak nijomca porusi povinnosti uvedené v bodoch 11. a 12. zmluvy ma prenajimatel privo zmluvu
vypovedat’.
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Clanok VIL
Za&iatok najmu a doba trvania nijmu

(o=

Nijom zadina dfiom téinnosti zmluvy od 01.07.2024.

2. Néjom trva na dobu urcitd od 01.07.2024 do 30.06.2025.

Clanok VIIL
~ Skondenie ndjmu

1. Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

2. Pred uplynutim doby trvania njmu moZe najom skoncit’
a) vypovedou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v zmluve alebo v zikone NP,
b) dohodou zmluvnych strin.
3. Prenajimatel ma pravo skoncit’ nijom vypovedou, ak nijomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajice
z najmu z dévodov, ak:
a) nezaplatil nijomné alebo plnenia za sluzby za dlhii ¢as ako tri mesiace alebo
b) prenechal nebytové priestory alebo ich Gast inému do uZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela alebo
¢) poskodzuje alebo znecist'uje nebytové priestory, budovu alebo k nej priliehajice pozemky, alebo
porusuje dobré mravy alebo
d) zdévodov uvedenych v zmluve alebo v zakone NP.
4. Najom vypovedou skondi uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden mesiac a zadina plynat’ prvym

diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom prenajimatel’ dal ndjomcovi vypoved.

5. Ak zmluvné strany skonéia nijom dohodou, skonéi ndjom dnom, na ktorom sa v pisomnej dohode
dohodni ako na dni skonéenia najmu, inak uzavretim dohody.

&

Nijomca je po skonceni ndjmu povinny nebytovy priestor vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi
v stave, v ktorom ho prevzal do ndjmu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie; ak tito
povinnost’ nesplni, je povinny najomca uhradit’ prenajimatelovi niklady, ktoré prenajimatel’ vynaloZi
na opravy a price, ktorymi nebytovy priestor uvedie do stavu sposobilého na obvyklé uzivanie.

S

Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni nijmu uhradit’ najomcovi niklady na stavebné a iné Gpravy
alebo zmeny predmetu nijmu, ktoré najomca vykonal v nebytovych priestoroch, ani protihodnotu
o ktorti sa tym zvysila kvalita alebo vybavenie nebytovych priestorov alebo sa zhodnotili, ak tak
nijomca urobil bez pisomného sthlasu prenajimatela; ani vtedy, ak prenajimatel nebude od najomcu
pozadovat’, aby nebytové priestory uviedol do pévodného stavu.

8. Ak nijomca po skondeni nijmu nebytové priestory prenajimatelovi neodovzda podla zmluvy, ma
prenajimatel pravo na niklady nijomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do
nebytovyjch priestorov vstipit’, vypratat’ ich a prevziat ich; vritane priva na niklady nijomcu
vypratat’ z nebytovjch priestorov veci, ktoré sa v fiom budi nachidzat’, pripadne tieto veci na
niklady ndjomcu uskladnit’. V tom pripade je najomca povinny bez zbytoéného odkladu veci, ktore
sa v nebytovom priestore nachddzali prevziat, inak prenajimatel’ nezodpovedi za ich stratu alebo

poskodenie.

9. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatefovi vietky niklady, ktoré prenajimatelovi vznikna v
désledku porusenia povinnosti nijomeu nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’ podla podmienok
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zmluvy, vritane povinnost uhradit prenajimatelovi vietky naklady pri vypratani nebytovych
priestorov podfa bodu 8. tohto &danku zmluvy, vritane nikladov na uskladnenie vypratanych veci
a uvedenia nebytovych priestorov do stavu sposobilého na obvykleé u¥ivanie podla bodu 6. tohto

danku zmluvy .

Clanok IX.
Platnost’ a i¢innost’ zmluvy

1. Zmluva nadobtda platnost’ diiom, ked ju podpisu zmluvné strany .

2. Zmluva je zmluvou, o ktore] sikon ustanovuje jej povinné zverejnenie (v texte zmluvy ako
zverejnenie”). Zverejnenie zmluvy sa siadi zakonom & 211/2000 Z.z. (zakon o slobode informacif)

v zneni neskorsich predpisov.
3. Zmluva je u¢innd diom nasledujtcim po dni jej zverejnenia a ucinnd od 01.07.2024.

Clanok X.
Z4avereéné ustanovenia

1. Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom nebytovych priestorov.

5. Zmluvu mésu zmluvné strany zmenit alebo doplnit’ iba dohodou v pisomnej forme, inak je dohoda
neplatnd; to sa netyka tych zmluvnyjch ustanoven, ktoré sa dohodnuté v zmluve.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a Ze vyjadruje ich vaznu
a slobodni volu.

Syréinovec, dia 28.06.2024
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