Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

(v texte zmluvy o néjme nebytovjch priestorov ako ,,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec Svréinovec
zastiipeni starostkou obce Mgt. Renatou Majchrikovou, MBA, LL.M.
sidlo: 023 12 Svrcinovec 858
ICO: 00 314 323
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
dslo tiétu: SK 31 5600 0000 0002 0495 5001
(v texte zmluvy ako ,,prenajimatel)
2. Niajomca: Obchodné meno: Decoro, s.t.0.
Miesto podnikania: Rakova 743, 023 51
Konatel: Peter Stancik
Bydlisko: Rakova 743, 023 51
ICO: 53822455
DIC: 2121701879
Zapisany: Okresny drad Cadca, dslo Zivnostenského registra: 520-32162
(v texte zmluvy ako ,,nijomca®)
Clanok IL
Uvodné ustanovenia

1. Obec Svréinovec je vlastnik budovy sip. & 994, stojaca na parcele &islo 886 v katastrilnom tzemi
Svrdinovec, zapisand na liste viastnictva &slo 1020 katastrilneho odboru Okresného dradu Cadca
oznadena na liste vlastnictva ako budova TJ (v texte zmluvy ako ,,budova‘).

2. Stéast'ou budovy su nebytové priestory:

a) hlavna sila: vimera 79,03 m?

b) vycap: vimera 35,04 m?

©) chodba: vymera 5,7 m?2

d) sklad: vymera 33,59 m?

e) WC: vymera 11,93 m?

f) kotolfla: vymera 11,52 m?

(v texte zmluvy vietky spolu ako ,,nebytové priestory®).

3. Obecné zastupitel'stvo obce Sviéinovec na svojej iradnej tabuli zverejnilo zdmer prenechat’ do najmu
nebytové priestory a uznesenim & 19/2024 zo diia 11. aptila 2024 schvililo prenijmom nebytovych
priestorov najomcovi.

4. V texte zmluvy s prenajimatel a ndjomca tiez uvidzani spolu ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®.

5. Utelom zmluvy je upravit’ priva a povinnosti zmluvnjch strin pri nijme nebytovych priestorov
podl'a podmienok zmluvy (v texte zmluvy ako ,,icel zmluvy®).

6. Pre téel zmluvy slova uvedené v texte zmluvy v ivodzovkich maji v celom texte zmluvy rovnaky

vjznam podla textu zmluvy, za ktorym st uvedené, kde si takéto slové pouzité.
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7.V texte zmluvy je zikon ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov uvedeny tieZ
ako ,,zakon o NP“ a zikon ¢& 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik uvedeny tieZ ako ,,zdkon“.

8. Pri uplatiiovani a vyklade priv apovinnosti zmluvnych strin mi zmluva prednost’ pred
ustanoveniami zikona o NP a zikona, pokial’ to zikon o NP a zikon nezakazujd.

9. 'V pripadoch, ktoré zmluva neupravuje sa priva a povinnosti zmluvnjch strin riadia zikonom o NP a
zakonom.

10. Obecné zastupitel'stvo obce Svréinovec uznesenim ¢. 22/2024 zo dfia 2. maja 2024 schvililo
prendjom nebytovych priestorov a uzatvorenie zmluvy s nijomcom.

Clanok III.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi nebytové priestory na docasné uZivanie za nijomné (v texte
zmluvy ako ,,ndjom®).

2. Stav nebytovych priestorov pri ich odovzdani a prevzati do njmu je uvedeny v zépisnici o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov, ktori zmluvné strany podpiSu po téinnosti zmluvy (v texte zmluvy
ako ,,zdpisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov<).

Clanok IV.
Ucel nidjmu

1. Utel ndjmu je uzivanie nebytovych priestorov na previdzkovanie pohostinskej a reStauraénej &innosti
(v texte zmluvy ako ,,ucel ndjmu®).

2. Uzivanie nebytovych priestorov injm spésobom ako na tdel najmu je podstatnjm porusenim zmluvy
a prenajimatel’ ma v tom pripade zmluvu vypovedat’.

Clanok V.
Ndjomné

1. Nijomea je povinny platit’ prenajimatelovi za néjom odplatu 2 130,- eur rocne, uréenej ako nisobok
13,- eur krit 114,07 m? nebytovych priestorov, 6,- eur krit 17,63 m? nebytovjch priestorov a 12,- eur
krat 45,11 m® nebytovych priestorov (v texte zmluvy ako ,,ndjomné®).

2. Nijomcea je povinny zaplatit” ndjomné vo vyske ¥ z roéného njomného do 15. diia v ptrvom mesiaci
kalendirneho Stvrt'roka, tj. do 15. janudra, 15. aprila, 15. jila a 15. oktébra (v texte zmluvy ako
»Stvrtrocné nijomné®).

3. Niajomca ndjomné zaplati v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v zmluve, pokial’ mu prenajimatel’ pisomne neoznimi inj bankovy tiet.

4. Prenajimatel’ ma privo zmenit’ vy$ku nijomného, ak nadobudnii Gidinnost’ vieobecne zivizné pravne
normy, ktoré si pre prenajimatela privne zivizné a ovplyviiuji vysku nijomného. Prenajimatel
zmenent vySku nijomného pisomne oznimi nijomcovi. Ndjomea je povinny platit prenajimatelovi
nijomné v zmenenej vyske od kalendarneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’ zmenu vykonal.
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Prenajimatel’ m4 privo zvysit’ nijomné o %-to ro¢nej miery inflicie za predchadzajici kalendirny rok
zverejnenej Slovenskjm Statistickym tradom pod polozkou ,,Sthrnny index spotrebitel'skjch cien® (v
texte zmluvy ako ,,zvySené nijomné®). Zvysené ndjomné prenajimatel uplatni po zverejneni miety
inflicie pisomnou vyzvou nijomcovi od 01.01. daného kalendirneho roka. Zvjiené nijomné je
nijomca povinny uhradit’ do 14 dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatefom.

Clanok VI.
SluZby spojené s ndjmom

Néjomca je povinny uhridzat’ prenajimatelovi §tvrt'roéne v rovnakych lehotich a spdsobom ako
najomné zilohu vo vyske 200,- eur za nasledovné sluzby a naklady:

a) dodivka elektrickej energie

b) vykurovanie

c) vodné

Prenajimatel’ m4 privo zvyiit’ vysku zilohy za sluzby uvedenej v bode 1. tohto &lanku, ak sa zvysia
niklady za sluZby a niklady v bode 1. tohto &linku zmluvy, alebo dodivatel sluZieb prenajimateFovi
oznimi zvyenie tychto nikladov. Ndjomca mé povinnost’ plati’ podla prvej vety zmenent vysku
zalohy za sluzby na ziklade pisomného oznimenia prenajimatela, v ktorom mu oznimi novt vysku

zilohy za sluZzby.

Prenajimatel’ kazdorocne do 30.6. vyictuje skutoéné naklady za sluzby a naklady uvedené v bode 1.
(texte zmluvy ako ,vyictovanie). Podla vysledku vyiétovania je povinny nijomca zaplatit’
prenajimatelovi nedoplatok za sluiby a niklady alebo prenajimatel’ zaplatit’ najomcovi preplatok za
sluzby a niklady, a to v lehote do 30 dni po oznimeni vyGétovania.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdi nijomcovi nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaji ku dfiu uzavretia
zmluvy a v tomto stave ich ndjomca od prenajimatel’a preber.

Nijomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory podfa podmienok zmluvy.

Nijomca bude na svoje néklady udtZiavat’ nebytové priestoty v stave sposobilom na téel nijmu,
vritane nikladov spojenjch s obvyklym udrZiavanim nebytovych ptiestotov.

Néjomca je povinny uZivat’ nebytové priestory tak, aby nedoilo k ich poskodeniu alebo
neprimeranému opotrebovaniu.

Ak sa nijomca nevykoni opravy alebo beini udribu nebytovych priéstorov podla podmienok
zmluvy, md prenajimatel privo tak urobit’ po predchidzajiicom upozorneni nijomcu na svoje
niklady sim a poZadovat’ od nijomcu, aby mu uhradil tieto naklady.

Nijomca nesmie vykondvat’ stavebné tipravy ani iné Gpravy alebo zmeny nebytovych priestorov bez
pisomného sdhlasu prenajimatela. Ak tak urobi, prenajimatel m4 privo pozadovat’ od nijomcu, aby
nebytové priestory na vlastné niklady uviedol do pévodného stavu.

Najomca je povinny odstranit’ na svoje niklady zévady a poskodenia, ktoré v nebytovych priestoroch
alebo na budove spésobf; ak tak neutobi, prenajimatel mé privo po predchiadzajiicom upozorneni
nijomcu tieto zavady a poSkodenia odstranit’ a ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi néklady,
ktoré pri tom prenajimatel'ovi vznikli,

Nijomca je povinny strpiet’ obmedzenia s ufvanim nebytového priestoru a budovy v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv a udr¥iavacich pric, ktoré bude prenajimatel’ vykonivat’.
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10.

11.

12:

13.

1.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi alebo osobim, ktoré prenajimatel poveti vstup do
nebytovych priestorov za i¢elom zistenia ich stavu a sposobu uZivania.

Néjomca je povinny udr¥iavat’ hygienu a istotu nebytovych priestoroch a pozemku v okoli budovy
do vzdialenosti 10 metrov.

Néjomca je povinnj v nebytovych priestoroch dodtZiavat’ vSeobecne z4vizné privne predpisy
tykajlice sa bezpe¢nosti price a ochrany zdravia.

Nijomca je povinnj za tcelom predchidzania poziarov v nebytovych priestoroch zabezpecovat’
namiesto prenajimatel’a plnenie povinnosti a tloh, ktoré vypljvaji z prislusnjch préivnych noriem,
najmi zo zikona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Nijomca
je povinny za tym Géelom vykondvat vietky potrebné opatrenia, ktoré vypljvaji z uvedenych
ptivaych notiem. Prenajimatel za tym tGlelom poskytne na poZiadanie nijomcovi potrebni
sucinnost’.

Ak néjomca poru$i povinnosti uvedené v bodoch 11. a 12. zmluvy mé prenajimatel’ pravo zmluvu
vypovedat’.

Clanok VIIL
Zagiatok najmu a doba trvania nijmu

Nijom zacina dfiom tGcinnosti zmluvy od 01.07.2024.

Nijom ttvd na dobu neurcitd.

Clanok IX.
Skoncéenie najmu

Najom moze skoncit’:
a) vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v zmluve alebo v zakone o NP,
b) dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ m4 privo skondit’ ndjom vjpovedou, ak nijomca porusuje svoje povinnosti vypljvajice

z najmu z dévodov, ak:

a) nezaplatil ndjomné alebo plnenia za sluzby za dlhsi cas ako tri mesiace alebo

b) prenechal nebytové priestory alebo ich ¢ast’ inému do uZivania bez pisomného sdhlasu
prenajimatel’a alebo

c) poskodzuje alebo znedist'uje nebytové priestory, budovu alebo pozemok do 10 metrov okolo
budovy, alebo

d) z doévodov uvedenych v zmluve alebo v zakone o NP.

Nijom vypovedou skondi uplynutim vypovednej doby, ktori je tri mesiace a zacina plynit’ prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom prenajimatel’ dal nijomcovi vypoved.

Ak zmluvné strany skondia ndjom dohodou, skonéi nijjom dfiom, na ktorom sa v pisomnej dohode
dohodnu ako na dni skoncenia najmu.

Nijomca je po skonceni nijmu povinny nebytovy priestor vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave, v ktorom ho prevzal do ndjmu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie; ak tuto
povinnost’ nesplni, je povinny nijomca uhradit’ prenajimatel'ovi naklady, ktoré prenajimatel’ vynaloZi
na opravy a price, ktorjmi nebytovy priestor uvedie do stavu sposobilého na obvyklé uzivanie.
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6. Prenajimatel nie je povinny ku dilu skonéenia najmu uhradit nijomeovi naklady na stavebné a iné
Gpravy alebo zmeny predmetu nijmu, ktoté nijomca vykonal v nebytovych ptiestoroch, ani
protihodnotu o ktora sa tym zvysila kvalita alebo vybavenie nebytovych priestorov alebo sa
shodnotili, ak tak nijomca urobil bez pisomného sthlasu prenajimatel’a; ani vtedy, ak prenajimatel
nebude od najomcu pozadovat’, aby nebytové ptiestory uviedol do pévodného stavu.

7. Ak nijomca ku ditu skon&enia najmu nebytové priestory prenajimatefovi neodovzda podFa zmluvy,
ma prenajimatel’ pravo na naklady nijomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do
nebytovych priestorov vstipit’, vypratat’ ich a prevziat’ ich; vritane prava na naklady nijomcu
vypratat’ z nebyto i

’

ch priestorov veci, ktoré sa v fiom budi nachadzat’, ptipadne tieto veci na
naklady nijomcu uskladnit. V tom ptipade je nijomca povinny na vyzva prenajimatela bez
zbytoéného odkladu vypratané a uskladnené veci, ktoré sa v nebytovom ptiestore nachadzali
prevziat’, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo poskodenie.

8. Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady, ktoré prenajimatefovi vzniknd v
dodsledku porusenia povinnosti najomcu nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’ podPa podmienok
zmluvy, vritane povinnosti uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady pt vypratani nebytovych

’

piestorov podl'a bodu 8. tohto &lanku zmluvy, vritane nikladov na uskladnenie vypratanych veci
a uvedenia nebytovych ptiestorov do stavu sposobilého na obvyklé uzivanie podla bodu 6. tohto
danku zmluvy .

Clanok X.
Platnost a uéinnost’ zmluvy

1. Zmluva nadobuda platnost’ diom, ked ju podpi¥u zmluvné strany .
2. Zmluva je zmluvou, 0 ktorej zikon ustanovuje jej povinné zverejnenie (v texte zmluvy ako
,zverejnenie”). Zverejnenie zmluvy sa ciadi zikonom & 211/2000 Z.z. (zikon o slobode informacif)

v zneni neskorsich predpisov.

3, Zmluva je platni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia a G¢inna do 01.07.2024.

Clanok XI.
7 4vereéné ustanovenia

1. Néjomea prehlasuje, ze sa obozn4mil so stavom nebytovjch priestorov.

2. Zmluvu moZzu zmluvné strany zmenit’ alebo doplnit’ iba dohodou v pisomnej forme, inak je dohoda
neplatni; to sa netyka tjch zmluvnych ustanoveni, ktoré sa dohodnuté v zmluve.

3. Zmluvné étrany prehlasujd, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a Ze vyjadruje ich vaznu
a slobodni vol'u.

Svréinovec, 28. jiuna 2024

...............................................................................

Obec Svrcino Konatel
starostka Mgt. Peter Stancik
prenaji najomca

J—— Ll
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