TR INER & 6-7- Egvd

Najomna zmluva
a zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 30703/NZaZoVB-184/2018/Svréinovec/SO 695-20.9/1019/TraMi

uzatvorend podla § 663 v spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Obchodné meno: Obec Svrcinovec

Sidlo: Obecny trad 858, 023 12 Svrinovec
Zastupeny: Megr. Renata Majchrakova - starostka obce
ICO: 00314 323

DIC: 2020553304

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uctu: SK31 5600 0000 0002 0495 5001

SWIFT:

(dalej len ako ,,prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:

Obchodné meno: Narodna dialniéna spolocnost, a. s.

Sidlo: Duabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Jan Durigin, predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing. Ladislav Dudas PhD., podpredseda predstavenstva
Osoba opravnena uzavriet zmluvu na zdklade plnomocenstva:

Ing. Jozef Vojtek, veduci Investiéného odboru, Zilina, Radlinského 13, 010 01 Zilina
ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej banky

IBAN: SK30 1111 0000 0066 2485 9013

SWIFT kod: UNCRSKBX

Pravna forma: akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel:

Sa, vlozka €. 3518/B
dalej len ako ,,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasuju, ze su plne spésobili k pravnym tkonom a uzatvaraja v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. v spojeni s
§ 50a zdkona €. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov, tuto najomnu
zmluvu nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len ,zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného povolenia
stavby ,Dialhica D3 Svrcinovec - Skalité” a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej
stavby. Na uvedeni stavbu bolo Okresnym dradom v Ziline, odborom vystavby a bytovej politiky,
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina vydané rozhodnutie o umiestneni stavby
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¢.0U-ZA-OVBP2-2017/037089-2/Pal, zo dna 14.11.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 22.12.2017.
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachédzajucich sa
v katastralnom Gzemi Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenych Okresnym tradom Cadca, v registri katastralneho odboru takto:
Lv parcela KNE parcela KNC 5 pelkevs druh pozemku paradie B na Spoluvla_.stnit_:ky
vymera parcely LV podiel
1945 6012/1 23576 ostatna plocha 1 1/1
(dalej aj ako pozemky).
Cast A: Ndjomna zmluva
Clanok Il
Predmet najomnej zmluvy
3 Prenajimatel prenajima Casti nehnutelnosti uvedené v €lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej diafnicnej
spoloénosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby dialnice
D3 Svréinovec - Skalité"”.
3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &anku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym planom
£.31322000-7505-00-10/2017 zo diia 20.09.2017, pre k. 4. Svréinovec na uzatvorenie najomnych zmluv
pre docasny zaber do 1 roka (d'alej len ,,geometricky plan“), ktory vyhotovila firma Dopravoprojekt a.s.,
Bratislava, Divizia BA1ll, Komindrska 2,4, 832 03 Bratislava.
Clanok IV.
Cena najmu
4.1 Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v ¢lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je stanovena
Znaleckym posudkom &. 149/2017 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracovala dia 13.12.2017
Znalecka organizacia UEOS - Komercia, a.s., Ruzova Dolina 27, 824 69 Bratislava 26
zapisanda v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod ¢. 900 197 v zmysle Vyhlasky
£.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov a v sulade so
z4konom & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zéroven cenou
dohodnutou zmluvnymi stranami.
4.1.1 Doéasny zaber na obdobie 1 roka
s : ] > Vyika ndjmu
povodnd | pdvodna vymera e ‘f,mz Vet za obdobie 1
diel pripadajica Spoluvlastnicky | ndjmu za
LV | parcela parcela dieluv objekt il roka za
GP 3 na spoluvlast. podiel m? v
KNE KNC m _ spoluvlast.
- podiel ; €/rok
podiel
1945 6012/1 7 29 29,0000 695-20.9 1/1 0,63 18,27
1945 6012/1 12 34 34,0000 695-20.9 1/1 0,63 21,42
1945 6012/1 13 2 2,0000 695-20.9 174 0,63 1,26
1945 6012/1 14 53 53,0000 695-20.9 1/1 0,63 33,39
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1945 6012/1 15 527 527,0000 695-20.9 1/1 0,63 332,01
1945 6012/1 16 16 16,0000 695-20.9 1/1 0,63 10,08
SPOLU: 416,43 €
Nazov objektu

695-20.9 a kamerovy dohlad v krizovatke ciest 1/11 a I/12 vo Svr&inovci

Informacny systém dialnic km 21,650-stavebna ¢ast Cestnd svetelna signalizacia

Vyska ndjomného za obdobie 1 roka je vypocéitand podla vzorca:

Vymera dielu v m? x spoluvlastnicky podiel x vy$ka ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €

Néjomné za obdobie 1 roka spolu &ini: 416,63 €

/Slovom: Styristodestndst eur a $estdesiattri centov/

4.2

1335

6.1
6.2

7.1

7.2

23

7.4

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a fe mu je znamy postup pri vypocte
ceny najmu pozemkov za 1m?* dodasne zaberanych liniovou stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky
posudok sa nachddzaji k nahliadnutiu na Narodnej dialniénej spoloénosti, a.s. — Investichom odbore
Zilina, Radlinského 13, 010 01 Zilina zabezpetujicej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej
stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Ndjomné podfa ¢l. 6.2 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktury, ktoru vystavi prenajimatel po
nadobudnuti u¢innosti zmluvy, a to najneskér do 30 dni od dorucenia faktury do sidla najomcu. Zmluva
nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Clanok VI.
Doba ndjmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitu.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v élanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd na 1 rok , a to

na dobu od 01.07.2018 do 30.06.2019.

Clanok VL.
Zanik ndjomného vztahu

N&ajomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrueni tejto zmluvy,
c) odstlipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak ndjomca
nevyuZiva predmet ndjmu na dohodnuty Gcel.

Ndjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:

a) ucel ndjmu pominul, resp. Géel ndgjmu nevznikne z objektivnych pritin;

b) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty uéel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zacina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucend vypoved druhou zmluvnou
stranou.
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7.5

8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

V pripade, e v dosledku skutoénej realizécie cestného telesa sa nebude na pozemkoch uvedenych v
&anku II. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovaf, tato zmluva zanikne v zmysle ¢l. Vil bod 7.1 ¢).

¢lanok ViIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty Ucel, a to pre realizaciu stavby uvedenej v
¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skongeni ndjmu odovzdd najomca prenajimatefovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto
zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie. Za def odovzdania pozemku sa povazuje den, v ktorom
bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na povodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi $kodu, ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto Skode zabranit.

Pripadna zmena rozsahu dotasného zéberu na dobu vystavby bude rieéena dodatkom k tejto zmluve.
Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zdklade tejto zmluvy
zabezpetil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie a podfa prislusného geometrického planu
docasné vyhatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodarskeho podneho fondu a/alebo docasné
vyfiatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa. Prenajimatel sdhlasi so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni sdvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s
uskuto&nenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za u¢elom vystavby stavby definovanej
v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch ditom pravoplatnosti stavebného povolenia. Prenajimatel
sthlasi a berie na vedomie, Ze s ohfadom na svoj spoluvlastnicky podiel a zakonnu Upravu hospodarenia
so spolo¢nou vecou, premietnutd v ustanoveni § 139 ods. 2 zakona C. 40/1964 Zb. (obtiansky zakonnik),
vagginovy spoluvlastnik naklada s celou vecou resp. rozhodujuci je sthlas vacginy spoluvlastnickych
podielov k spolo¢nej veci

T4to zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy, dokladom k
pozemkom uvedenych v glanku IV. ods. 4,1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa § 58, ods. 2 a § 1309, ods.
1, pism. a) zékona ¢. 50/1976 Zb. v.zheni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plni spdsobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré su
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom organe statnej
spravy, Ze udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve st spravne a pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje,
je ui daldia osoba nemobie predlozit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp.
spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finan&né naroky tretich os6b vyplyvajuce z titulu
vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit
vyluéne sém, bez Ugasti najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarutuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy neuzavrie
Yiadnu inu kapnu, darovaciu, zaloint, najomnua, budicu, alebo akukolvek inG zmluvu zakladajlicu
akékolvek prava tretich osob k predmetu najmu a nepoda akykolvek navrh na povolenie vkladu
vlastnickeho, alebo iného préava k predmetu najmu v prospech tretej osoby.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukoné&eniu najmu podfa ¢lanku VIIL. bod 8.2.
v ramci doby najmu uvedenej v €lanku VL. bod 6.2., doba najmu sa automaticky predliuje, do casu kym
najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku najomného vztahu, najviac viak na dobu 2
rokov. Predizena doba najmu zacina plyndt diiom nasledujucim po skonceni pévodnej doby najmu, tak
ako je ustanovena v ¢lanku VI, bod 6.2. Celkova doba najmu podfa tejto zmluvy nemdze presiahnut 5
rokov.

V pripade predizenia najmu v zmysle vy33ie uvedeného bodu 8.9, najomca vyplati prenajimatefovi
najomné len za skutotnu dobu ufivania predmetu najmu. Najomné v pripade prediienia najmu podla
bodu 8.9. bude uhradené prenajimateflovi prostrednictvom pefiazného Ustavu po pisomnom oznameni
jeho ¢isla G¢tu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskor do 60 dni odo dfia
skonéenia predizenej doby najmu.
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9.1

10.1

11.1

1241

12.2

12.3

131

Cast B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych néleZitostiach zmluvy o budtcej zmluve o
zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného bremena in
rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava vstupu, prechodu a
prejazdu za uéelom vykondvania oprav, Gprav a udriby prelozky inZinierskej/ych siete/i a to k zataZzenej
tasti pozemkov nachadzajucich sa v katastrdlnom Gzemi Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca,
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Cadca, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyéka jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude urcena znaleckym
posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti
zabezpetenym najomcom na jeho naklady. Jednorazové nahrada za zriadenie vecného bremena bude
prenajimatelovi uhradend do 60 dni odo diia pisomného dorucenia rozhodnutia prislusného Okresného
uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného bremena najomcovi, a to prostrednictvom
pefiazného Gstavu po pisomnom oznameni jeho ¢isla uctu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno
prenajimatela.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu neurcitu.

Clanok XiI.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za G&elom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych siete/i bude po jej
realizacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan (dalej len ,Porealizatny geometricky plan“).
Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpeci na svoje ndklady najomca. V pripade, Ze v
désledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in rem, nebude na pozemkoch uvedenych v clanku
Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutotne umiestnené, ustanovenia zmluvy o buducej zmluve
o zriadeni vecného bremena stratia platnost dfiom nasledujicim po dni overenia Porealizatného
geometrického pldnu v ramci dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje doruéit prenajimatefovi najneskér do 120 pracovnych dni odo diia uradného
overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena
spolu s prislu§nym po&tom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze
najneskor do 30 pracovnych dni od dorudenia vyzvy v zmysle predchddzajucej vety prejavi suhlas so
zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého
pravost bude Uradne osvedcena.

Ostatné nélefitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok Xiil.
Spoloéné zaverecné ustanovenia

Najomca mé pravo, aj bez sihlasu prenajimatefa, postupit svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto
najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méZe byt iba 3tat, osoba s majetkovou Gcastou statu alebo
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Statom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi. Nédjomca nie je povinny takato zmenu
oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu k predmetu ndjmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj
Stat, osoba s majetkovou uéastou $tatu alebo $tatom poverend osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
suhlasi.

13.2 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych strin
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

13.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zaklade
ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy st dostatoéne
urcité, vaine a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak svojho sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

13.4  Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tito zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov.

13.6  Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych kaZdé vyhotovenie ma platnost origindlu s  uréenim
dvoch vyhotoveni pre prenajimatela a $tyroch vyhotoveni pre najomcu.

13.7  Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

13.8  V zmysle ustanovenia § 47a zdkona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorgich predpisov zmluva nadobuida ucinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

13.9 Ak by zmluva nebola zverejnens do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v &l. XIIl. bod 13.7. tejto
zmluvy, tak plati, Ze v zmysle § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

13.10  Zmluvné strany prehlasuju, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v zmysle § 10
ods. 3 pism. b) zdkona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov o spractvani osobnych udajov v zakonom stanovenom rozsahu na tdel uzatvorenia a plnenia
tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmluve.

13.11 Prenajimatel vyhlasuje, 7e ddaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuja ako zmluvnd stranu, su pravdivé a
spravne.

13.12 Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi postovné stvisiace s dorucenim podpisanej najomnej
zmluvy ndjomcovi. Uhrada postovného je zabezpecend prostrednictvom prilozenej obalky s oznaenim
»odpovedna zésielka, postovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade nepouZitia priloienej obalky
prenajimatefovi nevznika ndrok na Ghradu poitovného.

va. S840 'ae%ifg A0 v Ziline, diia 17. maja 2018
Za prenajimatel’a}/ M Za najomcu:
- LO £ _ Narodna diafnigna spolo¢nost, a.s.
.............................. Mg Rt e g st
Mgr. Rendta Majchrikova Ing. Jozef Vojtek

starostka obce Svréinovec a zéklade plnej moci

 Meno : isko veduceh
i zamestnanca: A7/ !
Ly rRka€iy | Aediimp /'«’f/-?t"fr{’jic;c“f{f
Yatum, podpis: w /i A
| €9 2744 ;
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