Zmluva o najme bytu
(v texte zmluvy o njme bytu ako ,,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” obec Svrcinovec
zastipena starostkou obce Mgr. Renitou Majchrikovou, MBA
sidlo: 023 12 Svréinovec 858
1CO: 314 323
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &slo aétu: 0204955001 /5600
(v texte zmluvy ako ,,prenajimatel)

2. Najomca: Meno a priezvisko: Strbova Juliana
Rodné dislo: ;
Trvalé bydlisko:
(v texte zmluvy ako ,,ndjomca”)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Svreinovec je vlastnikom bytového domu sip. ¢.1123 stojacom na parcele C-KN ¢&. 1691/2, v
katastrilnom tzemi Svrdinovec, zapisanj na liste vlastnictva &islo 4200 katastrilneho odboru
Okresného Gradu v Cadci (v texte zmluvy ako ,,bytovy dom®).

2. Obec Svréinovec je vlastnikom bytu éslo 5, C 3.2 na druhom poschodi (v texte zmluvy ako ,,byt®).

3 Vieobecne zivizné nariadenie obce Svrdinovec & 3/2015 upravujiice sposob prendjmu obecnjch
njomnych bytov obce Svréinovec je v texte zmluvy uvedené ako ,,VZN*.

4. Zikon & 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskotsich predpisov je v texte zmluvy uvedeny
ako ,,zakon“.

5. Pokial zmluva neupravuje inak, riadi sa zmluvny vzt'ah zmluvnych stran, ktory je predmetom zmluvy
Obdianskym zékonnikom a primerane VZN.

6. V texte zmluvy si prenajimatel’ a ndjomca tieZ uvidzani spolu ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®.

7. Slovo, resp. slova, ktoré st uvedené v Gvodzovkich v zitvorke alebo bez nej, maju vyznam podla
textu zmluvy, za ktorjm sd uvedené a rovnaky vjznam maji v celom texte zmluvy, kde takéto slovo
je, tesp. slova st pouZité.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi byt do docasného uZivania na dohodnutt dobu za ndjomné (v texte
zmluvy ako ,,najom*).
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¢1énok IV.
Ucel najmu

Nijomca je opravneny byt uzivat’ na byvanie (v texte zmluvy ako ,,acel najmu®).

UZivanie bytu na iny Gcel najmu je podstatnym porusenim zmluvy. Prenajimatel’ ma v tom pripade
pravo od zmluvy odstapit’.

Clanok V.
Opis bytu, prislu§enstva bytu a vybavenie bytu

Byt pozostava z 3 izieb a prisluSenstva o podlahovej ploche 68,66 m2 (3 izby, kuchyfia, chodba,
komora, zachod, kipel'na). Prislusenstvom bytu sa aj spolocné priestory kocikarne.

Opis astav bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu (ktori je
neoddelitel'nou sicast’ou tejto najomnej zmluvy)

Clanok VI.
Doba trvania nidjmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi byt do uzivania na dobu uréitt od 01.10.2023 do 30.09.2024.

Clanok VILI.
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Nijomca mé povinnost’ diiom dcinnosti zmluvy platit’ prenajimatefovi ndjomné za uZivanie bytu a
thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vyska mesaéného ndjomného je 179,- EUR.

Vodné a stoéné sa plati §tvrt’roéne /pripadne polroéne/, na zédklade odpisu vodomeru v byte,
elektrina v spolo¢nych priestoroch sa plati jedenkrat roéne, na ziklade fakturovanej spotreby
energie.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi néjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 20-tého diia prislusného mesiaca na bankovy acet &islo: 0204955001/5600 vedeny v
Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK31 5600 0000 0002 0495 5001, s uvedenim vatriabilného
symbolu: mesiac/rok, speclﬁcky symbol: ¢islo bytu, alebo v hotovosti do pokladne na obecnom trade
Svrcinovec.

Prena]unatel’ ma pravo zmenit’ vysku nijomného alebo dhrad za plnenia spo]ene s uzivanim bytu, ak
sa zmenia cenové predpisy alebo z 1nych Vaznych dévodov, najmi ak sa“zmeni rozsah, kvalita alebo
naklady za plnema poskytované s uZivanim bytu. Zmenu vyiky nijomného alebo thrad za plnenia
spo]ene s uzivanim bytu Vypoc1ta a uréi prenajimatel vnovom evidenénom liste, ktorj dorudi
na]omcovl Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi na]omne ahrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu vzmenenej vyske od toho kalenditneho mesiaca, v ktorom prenajimatel zmenu
vykonal.

Pri uzavreti zmluvy je nijomca povinny zaplatit® prenajimatelovi finanént zabezpeku vo vyske
Sestmesatného nijomného pre zabezpeenie nijomného athrad spojenjch s uZivanim bytu
a nikladov za pripadne poskodema bytu. Finanént zdbezpeku mé prenajimatel’ privo pouZit’ podla
podmienok v § 5 bode 3. VZN ¢. 3/2015 obce Svrcinovec. Uroky z finanénej zabezpeky patria
prenajimatelovi. Po skonéeni ndjmu nevycerpani finanénii zabezpeku prenajimatel vrati najomcovi.

Niéklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizicie v byte hradi nijomca.
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10.

11,

12.

Niklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizicie v byte nie st stcast'ou ndjomného.

Ak najomca nezaplati nijomné alebo thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do piatich dni po ich

splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ometkania vo vyske urenej privonym
predpisom.

Clanok VIII.
Préva a povinnosti spojené s ndjmom

Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na tiadne uZivanie a zabezpedit’
nijomcovi plnj a neruSeny vykon prav spojenych s uzfvanim bytu.

Nijomca ma privo podfa podmienok zmluvy wivat’ byt, jeho prisluienstvo, spolocné priestory a
zariadenia domu a po¥ivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny ozndmit’ osobné udaje o osobich tvoriacich jeho doméacnost’, ktoré budd uzivat’
byt s ndjomcom a je povinny prenajimatelovi ozndmit’ zmenu v zozname tychto osob.

Néjomca je povinny uZivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
spojené s uZivanim bytu; je povinny ich u¥ivat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neptimeranému opotrebovaniu.

Nijomca m4 povinnost’ na vlastné niklady uhridzat’ drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim a
niklady spojené s beZnou udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.
Ostatné opravy a niklady spojené s idrzbou bytu hradi prenajimatel, ak v zmluve alebo v privnom
predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa nijomca a prenajimatel pred vykonanim oprav a
udrfiavacich pric pisomne nedohodnt inak.

Najomca je povinny pti vykone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym nijomcom neruseny vykon ich priv a povinnosti.

Nijomca nesmie vykondvat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome bez
stihlasu prenajimatela a to ani na svoj néklad. Ak tak urobi, prenajimatel ma privo pozadovat’ od
nijomcu, aby byt alebo dom na vlastny naklad uviedol do povodného stavu. Privo prenajimatela
vypovedat’ ndjom tym nie je dotknuté.

Prenajimatel je optivneny vykonivat’ stavebné dptavy a iné podstatné zmeny v byte len s pisomnjm
sthlasom najomcu.

Néjomca mbZe byt alebo jeho cast’ prenechat’ inému do podnijmu len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa poklada za zévazné porusenie povinnosti podla § 711
Obgianskeho zikonnika a md¥e byt’ dsvodom pre vipoved nijmu bytu.

N3jomca je povinny odstrénit’ na svoje niklady zivady a poskodenia, ktoré v byte alebo v dome
sposobi sim, alebo ti ktori s nim v byte byvaju, alebo sa v byte zdr¥iavali; ak tak neurobi, prenajimatel
m4 pravo po predchidzajicom upozorneni nijomcu tieto zavady a poskodenia odstranit’ a ndjomca sa
zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi niklady, ktoré pri tom prenajimatel’ovi vznikli.

Ak nijomca nevykoni drobné opravy alebo beznu drzbu bytu, mé prenajimatel’ privo tak urobit’ po
predchidzajiicom upozormeni néjomcu a najomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi naklady, ktoré
pti tom prenajimatelovi vznikli.

Nijomca je povinnj bez zbytoéného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu opriv v byte, ktoré
mé znafat’ prenajimatel a umoZnit’ prenajimatelovi ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nemd narok na zlavu z najomného.
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13. Nijomca je povinny strpiet’ obmedzenia s u¥ivanim bytu, jeho prisluSenstva, spoloénjch casti
a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav udriavacich pric, ktoré
vykonava alebo ktotych vykonania zabezpecuje prenajimatel’ a v tomto prenajimatefovi nebranit’.

14. Nijomca je povinny na vyzvu umoznit’ prenajimatelovi alebo osobém, ktoré prenajimatel poveri
vstup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu alebo potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac,
vykonania odpisov stavov meradiel, alebo kontroly & nijomca byt riadne uZiva podla zmluvy.

15. Nijomca je povinny udriavat’ hygienu a &stotu v byte, v jeho prislusenstve, v spoloénych castiach
a zatiadeniach domu tak, aby neporuSoval priva a oprivnené zéujmy ptenajimatela a ostatnych
nijomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

16. Njjomca mi zakizané manipulovat’ s otvorenym ohfiom v byte, v spolo¢njch priestoroch
a spoloénjch zariadeniach domu a dodt¥iavat’ predpisy, tykajuce sa bezpeénosti price a ochrany
zdravia.

17. Néjomca je povinny plnit povinnosti, ktoré s uvedené v domovom poriadku, ktory prenajimatel
zvetejneni na verejne pristupnom mieste v dome (dalej v texte ako ,,domovy potiadok®).

Clénok IX.
Vznik a skondenie nijmu

1. Privo nijmu vznikd Géinnost'ou zmluvy.

2. Nijomca ma povinnost’ do jedného mesiaca od uzavtetia nijjomnej zmluvy nahlisit’ sa na trvaly pobyt
v obci Svrdinovec a povinnost’ zabezpedit', aby sa v rovnakej lehote nahlésili na trvaly pobyt v obct
Svrdinovec aj vietky osoby, ktoré s nijomcom budt byt uzivat’.

3. Nijom bytu skonéf uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

4. Pred uplynutim doby trvania najmu bytu méZe ndjom bytu skonit”:
a) pisomnou vypovedou prenajimatefa z dévodov uvedenjch v zmluve alebo v Obdianskom
zdkonniku alebo
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcom.

5. Prenajimatel ma privo vypovedat najom, ak nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vypljvajuce z

najmu najmi tym, Ze:

a) nezaplatil ndjomné alebo Ghrady za plnenia spojené s u¥ivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnijmu bez pisomného sthlasu prenajimatela alebo

© Dbyt hoci i krdtkodobo uZivaj aj iné osoby okrem ndjomcu a osdb, ktoré s nim tvoria domacnost’
nijomea alebo ten, kto tvori jeho domécnost’ porusovanim povinnosti uvedenych v zmluve
hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolocné zariadenia v dome
alebo sstavne narufuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, napriklad aj vjkonom prav, ktorym nekona s
ohPaduplnostou voci pravam ostatnjch uZivatefov bytov alebo nebytovych ptiestorov v dome
alebo konanim v rozpore s domovym poriadkom.

6. Ak bude dani pisomna vypoved, skondi sa nijom bytu uplynutim vjpovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvim dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
doruceni vypoved.

7. Ak zmluvné strany uzatvotia pisomnu dohodu o skondeni najmu, skonéi nijom diiom, na ktorom sa
v pisomnej dohode dohodnt ako na dni skondenia najmu.
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10.

11.

Najomca bytu nemi narok na pridelenie nshradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri skonceni
najmu z akéhokol'vek dovodu.

Prenajimatel nie je povinny po skonéeni najmu uhradit’ najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
ptipadne kvalita a vybavenie bytu zlepéilo alebo sa byt shodnotil a to ani vtedy, ak od najomcu nebude
poadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Nijommca je povinny po skonéeni najmu prenajimatelovi byt odovzdat’ v stave v akom ho prevzal do
najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu; ak tato povinnost’ nesplni, je njomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi n4klady, ktoré prenajimatel vynalozi na opravy a prace, ktorjmi byt uvedie
do stavu sposobilom na riadne uZivanie.

Ak nijomca po skon&eni najmu byt nevyprace 2 neodovzda prenajimatelovi, mé prenajimatel privo
na naklady nijomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do bytu vstapit, byt vypratat’
a prevziat’; pti tom m4 prenajimatel’ pravo na naklady nijomcu vypratat’ z bytu veci, ktoté sa v byte
budi nachadzat’, pripadne tieto veci uskladnit’. V tom ptipade je nijomca povinny bez zbytocného
odkladu veci, ktoté sa v byte nachadzali prevziat’, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo
poskodenie. Njomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi néklady, ktoré prenajimatelovi vzniknd v
dosledku porusenia povinnosti najomcu byt vypratat’ a odovzdat’ a pti vyprativani bytu a veci, ktoré
sa v byte budii nachédzat’, najmi niklady na vstup 2 vypratanie bytu, prevoz a uskladnenie veci, ktoré
sa v byte budd nachidzat’, niklady za odplatu osobe, ktord pre prenajimatela vykona vypratanie,
prevoz a uskladnenie takychto veci.

Clanok X.
Z4vereéné ustanovenia
Listiny a iné pisomnosti, najma vytétovanie thrad za plnenia, vypoved z nAjmu bytu, budd zmluvné
strany dorucovat’ druhej zmluvnej strany na adresu, ktor je uvedend v zmluve. Pisomnost’ sa bude
povazovat’ za dotucent diiom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo ak ju neprevezme, dfiom
ktorjim ju prenajimatel odoslal na po$tové dorucenie najomcovi. Za doruéenie pisomnosti najomcovi
sa povazuje 3 jej ptevzatie inou osobou, ktot4 tvoti doméacnost’ najomeu. Zmluvné strany si mozu
pisomnosti dorucovat’ aj inym sposobom, ktorym bude preukizané jej dorucenie.

Za porusenie povinnosti nijjomcu podla zmluvy sa povazuje 3] potusenie povinnosti najomecu
konanim osdb, ktoté tvoria domacnost’ nijomcu, alebo sa v byte nachadzajd.

Pri vykone prav a povinnosti sa zmluvné strany tiadia ustanoveniami Obdanského zikonnika
tykajcimi sa najomnej zmluvy 2 Palimi pravoymi predpismi, ktoré taxativne uptavuji pravne vzt'ahy
tjkajiice sa najmu bytu, a tieZ ustanoveniami VZN, pokial zmluva neupravuje inak. Zavizky zo
zmluvy maji prednost’ pred tpravou v zikone, pokial’ to zdkon nevylucuje.

7 mluva nadobida platnost’ dfiom, ked ju podpisu zmluvné strany.

Zmluva je 0&inni diom nasledujicim po dni jej zvetejnenia na webovom sidle nadobudatela podla
zikona & 211/2000 Z.z. (zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov, s podmienkami,
%e nijomca splnil povinnost’ zloZit’ finanénd zibezpeku podla ¢linku VIL bodu 6. zmluvy a splni
povinnost’ uvedend v Qanku IX. bode 2. zmluvy a ; inak zmluva straca platnost’.

Svréinovec, dita 29.09.2023

prenajimatel najomca
obec Svtcinovec 'y
zastipeni starostkou Mgt Ren@'&éu Majchrakovou, MBA
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