Zmluva o najme bytu
(v texte zmluvy o najme bytu ako ,,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ obec Svrcinovec
zastiipena starostkou obce Mgr. Renatou Majchrakovou
sidlo: 023 12 Svrcinovec 858
ICO: 314 323
DIC: 2020553304
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo ué¢tu: 0204955001 /5600
(v texte zmluvy ako ,,prenajimatel’®)

2. Nijomca: Meno a priezvisko: Monika Urbankova
Rodné cislo:
Trvalé bydlisko:
(v texte zmluvy ako ,.t

Clanok II.

Uvodné ustanovenia

1. Obec Svrcinovec je vlastnikom bytového domu sip. ¢. 1121 stojacom na patcele C-KN ¢&.1686/2 , v
katastrilnom Gzemi Svréinovec, zapisany na liste vlastnictva ¢&islo 4067 katastralneho odboru
Okresného tradu v Cadci (v texte zmluvy ako ,,bytovy dom®).

2. Obec Svrcinovec je vlastnikom bytu &islo 10, A 4.2 na trefom poschodi (v texte zmluvy ako ,,byt®).

3. Vseobecné zavizné nariadenie obce Svréinovec ¢. 3/2015 upravujice spdsob prenijmu obecnych
nijjomnych bytov obce Svréinovec je v texte zmluvy uvedené ako ,,VZN*.

4. Zikon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zéikonnik v zneni neskorsich predpisov je v texte zmluvy uvedeny
ako ,,zakon“. . ;

5. Pokial’ zmluva neupravuje inak, riadi sa zmluvny vzt'ah zmluvnych stran, ktory je predmetom zmluvy
Obcianskym zakonnikom a primerane VZN.

6. 'V texte zmluvy st prenajimatel’ a ndjomca tieZ uvadzani spolu ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo
ako ,,zmluvni strana®.

7. Slovo, tesp. slova, ktoré si uvedené v ivodzovkich v zétvorke alebo bez nej, majt vjznam podPa
textu zmluvy, za ktorym sd uvedené a rovnaky vjznam maji v celom texte zmluvy, kde takéto slovo
je, resp. slova st pouZité.

8. Obecné zastupitel'stvo obce Svicinovec uznesenim ¢ 96/2022 dalo stihlas na uzavretie zmluvy
o najme bytu s nijomcom.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi byt do doc¢asného uZivania na dohodnutii dobu za nijomné (v texte
zmluvy ako ,,najom®).
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Clanok IV.
Ukel najmu

Néjomca je opravneny byt uZivat’ na byvanie (v texte zmluvy ako ,,i&el najmu®).

UZivanie bytu na inj cel néjmu je podstatnym poru$enim zmluvy. Prenajimatel mé v tom pripade
ptavo od zmluvy odstipit’,

Clanok V.
Opis bytu, prislu§enstva bytu a vybavenie bytu

Byt pozostiva z izieb a prisluienstva o podlahovej ploche 57,17 m2 (2 izby, kuchyfia, chodba,
komora, zichod, kipel'fia). Prislusenstvom bytu si aj spoloéné priestory kocikirne.

Opis astav bytu ajeho prisludenstva je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu (ktors je
neoddelitelnou siéast’ou tejto nijomnej zmluvy)

Clanok VI.
Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi byt do uZivania na dobu uréitii od 01.10.2022 do 30.09.2025.

Clanok VII.
Nijomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Nijomca mé povinnost’ dfiom G&innosti zmluvy platit’ prenajimatelovi ndjomné za uZivanie bytu a
thrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu.

Vyska mesaéného ndjomného je 150,- EUR.

Vodné a stoéné sa plati Stvttroéne, na zaklade odpisu vodomeru v byte, elektrina v
spoloénych priestoroch sa plati jedenkrit roéne, na ziklade fakturovanej spotreby energie.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vzdy do 20-tého diia prisluiného mesiaca-na bankovy acet &islo: 0204955001 /5600 vedeny v
Prima banka Slovensko a.s.,, IBAN: SK31 5600 0000 0002 0495 5001, s uvedenim variabilného
symbolu: mesiac/rok, $pecificky symbol: ¢islo bytu, alebo v hotovosti do pokladne na obecnom trade
Svrcinovec.

Prenajimatel’ m4 privo zmenit’ vysku ndjomného alebo Ghrad za plnenia spojené s u¥ivanim bytu, ak
sa zmenia cenové predpisy alebo z inych viZnych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah, kvalita alebo
niklady za plnenia poskytované s uivanim bytu. Zmenu vysky nijomného alebo thrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu vypocita a urd prenajimatel v novom evidenénom liste, ktorj dorudi
najomcovi. Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi nijomné a Ghrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu v zmenenej vyske od toho kalendirneho mesiaca, vktorom prenajimatel zmenu
vykonal.

Pri uzavret zmluvy je nijomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi finanénd zabezpeku vo vyske
Sestmesacného nijomného pre zabezpedenie nijomného a thrad spojenych s ufivanim bytu
a nakladov za pripadne poskodenia bytu. Uroky z financnej zabezpeky patria ptenajimatelovi. Po
skonceni njmu nevycerpant finanént zabezpeku prenajimatel vrati najomcovi.

Naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizacie v byte hradi néjomca.

Néklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizdcie v byte nie st stéastou najomného.
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10.

14

12.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu do piatich dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske urcenej pravnym
predpisom.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti spojené s ndjmom

Prenajimatel je povinny odovzdat’ nijomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’
najomcovi plny a neruseny vykon priv spojenych s uZivanim bytu.

Nijomca mi privo podfa podmienok zmluvy uzivat’ byt, jeho prisluienstvo, spoloéné priestory a
zariadenia domu a pozivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny oznimit’ osobné iidaje o osobéch tvoriacich jeho doméacnost’, ktoré budi uivat’
byt s ndjomcom a je povinny prenajimatelovi ozndmit’ zmenu v zozname tychto osob.

Nijomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
spojené s uzivanim bytu; je povinny ich uZivat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebovaniu.

Nijomca ma povinnost’ na vlastné naklady uhridzat’ drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a
naklady spojené s beznou ddribou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.
Ostatné opravy a naklady spojené s adrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v zmluve alebo v pravnom
predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa nijomca a prenajimatel pred vykonanim opriv a
udrziavacich prac pisomne nedohodni inak.

Nijomca je povinny pri vikone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostathym nijomcom neruSeny vykon ich prav a povinnosti.

Nijomca nesmie vykonivat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome bez
sihlasu prenajimatela a to ani na svoj niklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ méd privo poZadovat’ od
nijomcu, aby byt alebo dom na vlastnj niklad uviedol do pévodného stavu. Privo prenajimatePa
vypovedat’ nijom tym nie je dotknuté.

Prenajimatel je oprivneny vykonavat’ stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte len s pisomnjm
sthlasom nijomcu.

Néjomca méze byt alebo jeho éast’ prenechat inému do podndjmu len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa pokladé za zvazné porusenie povinnosti podla § 711
Obcdianskeho zikonnika a méze byt’ dévodom pre vipoved najmu bytu.

Néjomca je povinny odstranit’ na svoje niklady zivady a poSkodenia, ktoré v byte alebo v dome
sposobi sam, alebo ti ktoti s nim v byte byvaju, alebo sa v byte zdrziavali; ak tak neurobi, prenajimatel
mé privo po predchidzajiicom upozorneni néjomcu tieto zavady a poskodenia odstranit’ a ndjomca sa
zavazuje zaplatit’ prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatel’ovi vznikli.

Ak nijomca nevykoné drobné opravy alebo bezni drbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchidzajlicom upozorneni nijomcu a ndjomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi naklady, ktoré
pti tom prenajimatelovi vznikli.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ prenajimatel'ovi potrebu opriv v byte, ktoré
mé zniSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatefovi ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktori
nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nem4 nirok na zlavu z najomného.
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Nijomca je povinny strpiet’ obmedzenia s uZivanim bytu, jeho ptisluSenstva, spoloénych ¢asti
a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie optiv udtZiavacich pric, ktoré
vykonava alebo ktorych vykonania zabezpecuje prenajimatel’ a v tomto prenajimatelovi nebranit’.

Niéjomca je povinny na vyzvu umoznit’ prenajimatelovi alebo osobim, ktoré prenajimatel’ poveri
vstup do bytu za dcelom zistenia stavu bytu alebo potreby vykonania opriv a udtZiavacich pric,
vykonania odpisov stavov meradiel, alebo kontroly ¢i ndjomca byt riadne uZziva podla zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat’ hygienu a Cistotu v byte, v jeho prisluenstve, v spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu tak, aby neporuSoval priva a oprivnené zaujmy prenajimatela a ostatnjch
najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Nijomca méd zakizané manipulovat’ s otvorenym ohfiom v byte, v spoloénjch priestoroch
a spolo¢njch zariadeniach domu a dodrziavat’ predpisy, tykajuce sa bezpeénosti price a ochrany
zdravia.

Nijomea je povinny plnit’ povinnosti, ktoré si uvedené v domovom poriadku, ktorj prenajimatel
zverejneni na verejne pristupnom mieste v dome (dalej v texte ako ,,domovy poriadok®).

Clanok IX.
Vznik a skonéenie ndjmu

Privo najmu vznika Géinnost’ou zmluvy.

Néjomca mé povinnost’ do jedného mesiaca od uzavretia nijomnej zmluvy nahlasit’ sa na trvalj pobyt
v obci Svidinovec a povinnost’ zabezpecit’, aby sa v rovnakej lehote nahlésili na trvaly pobyt v obci
Svrcinovec aj vietky osoby, ktoré s ndjomcom budu byt uZivat’.

Nijom bytu skondi uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu.

Pred uplynutim doby trvania nijmu bytu méze nijom bytu skonéit’:

a) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenjch v zmluve alebo v Obdanskom
zakonniku alebo

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijjomcom.

Prenajimatel’ ma privo vypovedat’ ndjom, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vypljvajice z

najmu najma tym, ze:

a) nezaplatil ndjomné alebo thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu za dlh§i &s ako tti mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnijmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo

) byt hoci i kritkodobo uZivaji aj iné osoby okrem nijomcu a oséb, ktoré s nim tvoria domacnost’
nijomca alebo ten, kto tvori jeho domécnost’ porufovanim povinnost! uvedenjch v zmluve
hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome
alebo siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnjch nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, napriklad aj vikonom prav, ktorym nekona s
ohladuplnost’ou vodi privam ostatnjch uZivatefov bytov alebo nebytovych priestorov v dome
alebo konanim v rozpore s domovym poriadkom.

Ak bude dani pisomni vypoved, skonéi sa nijom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plyndt’ prvjm dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomni dohodu o skondeni nijmu, skonéi ndjom diom, na ktorom sa
v pisomnej dohode dohodnt ako na dni skonéenia najmu.

Nijomca bytu nemd nirok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nihrady pri skonéeni
najmu z akéhokol'vek dévodu.
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9. Prenajimatel nie je povinny po skonéeni njmu uhradit’ ndjomcovi niklady na stavebné upravy a iné
zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
ptipadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo alebo sa byt zhodnotil a to ani vtedy, ak od najomcu nebude
pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

10. Najomca je povinny po skonceni nijmu prenajimatelovi byt odovzdat’ v stave v akom ho prevzal do
ndjmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu; ak tito povinnost’ nesplni, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi niklady, ktoté prenajimatel’ vynaloi na opravy a préce, ktorymi byt uvedie
do stavu sposobilom na riadne uZivanie.

11. Ak nijomca po skonceni ndjmu byt nevyprace a neodovzdi prenajimatelovi, m4 prenajimatel’ pravo
na naklady ndjomcu sim alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do bytu vstipit, byt vypratat’
a prevziat’; pri tom mi prenajimatel’ privo na niklady nijomcu vypratat’ z bytu veci, ktoré sa v byte
budi nachidzat’, pripadne tieto veci uskladnit. V tom pripade je nijomca povinny bez zbytoéného
odkladu veci, ktoré sa v byte nachadzali prevziat’, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo
poskodenie. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi néklady, ktoré prenajimatel’ovi vznikni v
désledku porusenia povinnosti nijomcu byt vypratat’ a odovzdat’ a pti vypratiavani bytu a veci, ktoré
sa v byte budii nachidzat’, najmi niklady na vstup a vypratanie bytu, prevoz a uskladnenie veci, ktoré
sa v byte budi nachddzat’, niklady za odplatu osobe, ktori pre prenajimatela vykond vypratanie,
prevoz a uskladnenie takychto veci.

Clanok X.
Zivereéné ustanovenia

1. Listiny a iné pisomnosti, najmi vydiétovanie thrad za plnenia, vypoved z nijmu bytu, budd zmluvné
strany dorucovat’ druhej zmluvnej strany na adresu, ktora je uvedena v zmluve. Pisomnost’ sa bude
povazovat’ za dorucent dfiom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo ak ju neprevezme, dfiom
ktorym ju prenajimatel’ odoslal na postové dorucenie ndjomcovi. Za dorucenie pisomnosti nijomcovi
sa povazuje aj jej prevzatie inou osobou, ktord tvoti domacnost’ nijomcu. Zmluvné strany si mézu
pisomnosti dorucovat’ aj inym spésobom, ktorym bude preukazané jej dorucenie.

2. Za porulenie povinnosti nijomcu podra zmluvy sa povazuje aj porusenie povinnosti nijomcu
konanim os6b, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu, alebo sa v byte nachadzaj.

3. Pri vykone priv apovinnosti sa zmluvné strany riadia ustanoveniami Obd&anského zikonnika
tykajicimi sa nijomnej zmluvy a dalsimi pravoymi predpismi, ktoré taxativne upravuji privne vzt'ahy
tykajice sa nijmu bytu, a tie? ustanoveniami VZN, pokial’ zmluva neupravuje inak. Zavizky zo
zmluvy majd prednost’ pred tptavou v zikone, pokial’ to zikon nevylucuje.

4. Zmluva nadobida platnost’ dfiom, ked ju podpisu zmluvné strany.

5. Zmluva je G¢inni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle nadobtdatel’a podPa
zakona €. 211/2000 Z.z. (zikon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov, s podmienkami,
Ze nijomca splnil povinnost’ zloZit’ finanént zibezpeku podl'a ¢lanku VIL bodu 6. zmluvy a splni
povinnost’ uvedend v ¢linku IX. bode 2. zmluvy a ; inak zmluva stréca platnost’.

Svréinovec, dna 30.09.2022

prenajimatel’
obec Svréinovec
zastupena starostkou Mgl. Renatou
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