Obec Svréinovec na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stilade so zakonom NR SR €.
443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Zakona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky &. 281/2024Z. z.

o reguldcii cien najmu bytov vo verejnom sektore vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie Obce Svrcinovec
éislo 2 /2025
o podmienkach prendjmu obecnych najomnych bytov a o spésobe

vypoctu ndjomného v obecnych ndjomnych bytoch a financnej zabezpeky na uzivanie bytu

Prva cast
Cl.1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,VZN“) stanovuje podmienky prijimania
Ziadosti, postup pri vybere ndgjomnikov obecnych ndgjomnych bytov vo vlastnictve Obce
Svréinovec ( dalej len ,,ONB“) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.
Upravuje sposob vypoctu najomného v obecnych ndjomnych bytoch vo vlastnictve Obce
Svréinovec a ur€enie finan¢nej zabezpeky za uZivanie bytov.

2) Vlastnikom a prenajimatelom uvedenych bytov je Obec Svréinovec, ktora ich nadobudla
vystavbou financovanou z finanénych zdrojov Obce Svrcinovec, podpory vo forme Gveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a dotécie na obstaravanie najomnych
bytov.

3) Obec Svrcinovec vykondva spravu tychto bytov.

Cl.2
Podmienky pridelenia bytu

1) Ziadatel je ob&anom Slovenskej republiky, s trvalym pobytom v obce Svré&inovec, tie? iny
Ziadatel, ktory sa po podpisani ndjomnej zmluvy chce stat obéanom Obce Svréinovec.

2) Mesacny prijem Ziadatela a mesaény prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzujui spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa



vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto primu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3) Najomny byt sa prenajme opravnenej fyzickej osobe podla § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Podla § 22 ods. 3 opravnenou
fyzickou osobou je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich
v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich
v byte je najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak

- osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne
a dalsie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov
obce,

c) osoba, ktorad Zije v byte sama a ktorej mesaény prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a

- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

- ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobna
starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, alebo

- ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade
neodkladného opatrenia a pred dovi$enim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pesttnskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podla osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodu hodnych osobitného zretela.
§ 22 ods. 4 — pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu.
Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb Zijlcich v byte podla odseku 3
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako

podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, poéas ktorych sa prijem poberal.

§ 22 ods. 5 - Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypoéita ako suéet sum Zivotného minima



pre plnoletu fyzicki osobu podla osobitného predpisu za kazdu plnoletu fyzicku osobu, ktora
Zije v byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu za
kaZdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypocéte sa
vychddza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

§ 22 ods. 6 — podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudiuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§ 22 ods. 7 — Obec ustanovi vo svojom VZN okruh opravnenych fyzickych oséb podla odseku
3 pism. f) vratane dévodov hodnych osobitného zretela. Tymto fyzickym osobdm méZe obec
prenajat najviac 20 % z po¢tu podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve. Za
podporeny najomny byt sa povaZzuje ndjomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta
dotacia podla tohto zékona alebo podla predpisov Géinnych do 31. decembra 2010.

4) Fyzickym osobam podla § 22 ods. 3 pism. b) tretieho bodu prenajme maximalne 10 %
z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov, ak sa obstardva menej ako desat
najomnych bytov, podmienka sa povaZuje za dodrZzanu, ak sa prenajme najviac jeden
najomny byt.

5) Sumy Zivotného minima podla Zdkona NR SR €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime
a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Opatrenie MPSVR SR ¢. 244/2021 Z. z. o Gprave
sum zivotného minima) st platné vidy od 1.7. kalendarneho roka.

6) Za zaopatrené neplnoleté dieta sa povaZuje fyzickd osoba pred dovi$enim 18 roku, ktora
sa nepripravuje sustavne na buduce povolanie, je zamestnana a ma vlastny prijem alebo je
zaevidovana v evidencii nezamestnanych a pobera podporu alebo inu socialnu davku.

7) Za nezaopatrené dieta sa povaZuje dieta do skonéenia povinnej $kolskej dochadzky,
najdlhSie v3ak do dovfienia 25 rokov, ak sa ststavne pripravuje na budice povolanie
Studiom, alebo sa nemoze sistavne pripravovat na budice povolanie alebo vykonava
zarobkovu ¢innost pre chorobu alebo Uraz.

8) Do zoznamu uchadzacov o ONB sa nezaradia ob¢&ania, ktori:

a) porusuju dobré mravy vdome vo svojom bydlisku a jeho okoli a st o tom
preukazatelné doklady ( pri priestupkovom a blokovom konani)

b) maju podlZnosti voci obci, st ¢lenmi rodin dlhujdcich obci a organizaciam, ktorych
zriad'ovatelom je obec

c) je vociZiadatelovi vedené exekuéné konanie.

Cl.3
Podavanie a evidencia Ziadosti o ndjomny byt



1) Ziadosti o pridelenie ONB sa poddavaju a eviduji na Obecnom urade Svréinovec v zozname
Ziadosti, podla podacieho Cisla a ddtumu zaevidovania.

2) Kazda Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi byt podpisand, odévodnena a musi
obsahovat najma:

a) meno a priezvisko Ziadatela, manzela/- ky, partneré/- ky, druha/- druzky, atd".,
b) datum a miesto narodenia, rodinny stav,
c) miesto trvalého prip. prechodného pobytu, koreSpondencna adresa, tel. Cislo
d) meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,
e) pocet osob, ktoré sa do bytu nastahuji — menovite s ditumom narodenia
f) popis sucasnej bytovej situacie

3) Ziadost bude vedena v poradovniku Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu po dobu 3
rokov. Ak Ziadatel po uplynuti tejto doby neozndmi pisomne, Ze na uvedenej Ziadosti trva,
bude tato Ziadost vyradena z evidencie.

Cl.a
Podmienky a postup pri pridel'ovani bytov

1) O prideleni volného bytu rozhoduje Obecné zastupitelstvo vo Svréinovci, na zdklade
odporucania komisie pre socidlne a bytové otazky.

2)Komisia vyzve Ziadatela o predloZenie dokladov, a to:

a) doklady preukazujtce schopnost platit ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu, t. z.
potvrdenie od zamestnavatela o vyske prijmu za predchadzajuci rok a to od vietkych
spolo¢ne posudzovanych zarabajucich os6b uvedenych v Ziadosti, dafiové priznanie,
potvrdenie Uradu préace o poberani davok za predchadzajuici rok / dévka v hmotnej
nudzi, rodi¢ovsky prispevok, matersky prispevok, doklad o poberani starobného,
invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského dochodku / ak je poberatel Ziadatel
alebo osoba Zijuca v domacnosti Ziadatela

b) képiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata
do 3 rokov potvrdenie vieobecného lekara, dokladajuce zdravotné postihnutie

c) cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatela a 0s6b ktoré s nim budu byvat,
ze nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti (bytu, rodinného domu

alebo inej nehnutelnosti urenej na byvanie.

3) Kritéria uréené obcou pre posudzovanie poradia uchadzaov o byt evidovanych v poradovniku:



b)

naliehavost bytovej potreby uchadzaca o byt, pricom sa skiimaju suc¢asné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria, socidlne pomery, zdravotné
dévody uchadzaca o byt,

potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykondvaju prace alebo sluzby nevyhnutné
pre obec.

4) Okruh opravnenych oséb, ktorym sa poskytuje byvanie z dévodu hodnych osobitného zretela:

a)
b)

c)

Ziadatel, ktory prisiel o svoj byt alebo dom nie vlastnou vinou v désledku Zivelnej udalosti
Ziadatel, ktory sa ocitol v Zivotnej situacii, ktord mu neumoznuje byvat a uZivat byt alebo
rodinny dom v jeho vlastnictve

Ziadatel, ohrozeny spravanim inych fyzickych os6b alebo ak sa stal obetou spravania inych
fyzickych osob.

5) Prednostné pravo na pridelenie najomného bytu maju obéania s trvalym pobytom v Obci
Svrcinovec a rodiny s maloletymi detmi.

6) Ak Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt, prideleny byt odmietne aj napriek tomu, Ze
zodpoveda jeho poziadavkam uvedenym v Ziadosti o pridelenie najomného bytu

a neuzatvori ndjomnu zmluvu do terminu uvedeného na rozhodnuti o prideleni ndgjomného
bytu, jeho Ziadost bude vyradena z poradovnika Ziadatelov o najomny byt.

1)

2)

3)

¢l.s

Najom, opakovany ndjom a zanik ndjmu bytu

Ndjomna zmliuva sa uzatvdra na dobu urcitu najviac na 3 roky, okrem pripadov uvedenych
v § 12 ods. 2 pism. a) zdkona 443/2010 Z. z.

Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve pricom o moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy bude
obec informovat ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoné&enia
najmu ndjomného bytu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o ndjme najomného bytu sa
nevyzaduje uznesenie obecného zastupitelstva.

Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy méZe prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b
Zijucich v byte k 31. decembru kal. roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu:

a)

b)

nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla §22 ods. 3
pism. a) zakona 443/2010 Z. z.

nie je vyssi ako patndsobok Zivotného minima, ak &lenom tejto domdcnosti je osoba
s tazkym zdravotnym postihnutim, ide o domdacnost osamelého rodi¢a



s nezaopatrenym dietatom, aspon jeden z ¢lenov z tejto domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, vzdelanie, kulttru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

4) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit budicemu najomcovi
prehliadku ndgjomného bytu.

5) Prenajimatel ndajomného bytu obstaraného podla Z4kona 443/2010 Z. z. ma povinnost
umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych
organoy, s ciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre
najomcu a osoby, ktoré najomny byt uZivaju na zaklade najomnej zmluvy.

6) U tychto bytov nemoiZno realizovat prevod vlastnickych prav.

7) Ndjom obecného najomného bytu zanika:

a)
b)
c)
d)

uplynutim doby ndjmu

pisomnou dohodou medzi Obcou Svréinovec a najomcom
pisomnou vypovedou, ndjom sa skonéi uplynutim vypovednej doby
smrtou najomcu

8) Pisomnou vypovedou prenajimatela najomnych bytov, ktory ndgjom najomnych bytov
moZe vypovedat ak:

a)

b)

f)

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

najomca vykonal v byte akékolvek stavebné Gpravy, opravy alebo zasahy do bytu
a jeho vybavenia bez predchddzajiceho pisomného suhlasu spréavcu,

najomca prestav vykondvat pracu, na ktoru je najom bytu viazany ( byt uréeny pre
potreby obce) z dovodu zabezpecfovania potrieb obce,

prenajimatel zisti, Ze ndjomca uviedol nepravdivé udaje alebo hrubo skresluje
Gdaje o svojich osobnych a majetkovych pomeroch alebo osobnych a majetkovych
pomeroch ¢lenov jeho domdcnosti, ak ide o Udaje, ktoré su rozhodujuce pre
posudenie spinenia podmienok pre poskytnutie ndjomného bytu v zmysle tohto
VZN,

najomca prestal spifiat niektoru alebo viacero z podmienok pre poskytnutie
najomného bytu v zmysle tohto VZN,

najomca prideleny byt po dobu najmenej troch mesiacov bez vazneho dévodu
neuziva.



9) Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena

10) Ndajomca obecného najomného bytu nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo
inej bytovej ndhrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokolvek dovodu.

11) Kterminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené skody.

12) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia ndgjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, obec Svréinovec zabezpedi vypratanie bytu na naklady predmetného
najomcu.

Cl.6

Vyska ndjomného bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia na obstaranie ndjomného bytu

Maximalna cena ro¢ného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoctu,
statnych fondov a rozpoctu obce sa urcuje vo vySke maximélne 5 % z obstaravacej ceny bytu,
konkrétne 3,80 %.

Za uzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a Ghrady za pinenia spojené
s uZivanim bytu v lehotach a spésobom, ktory bude uvedeny v ndjomnej zmluve ( dalej len ,,
najomna zmluva“).

Vlastnik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky, ddrzby a oprav roéne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu.

V cene ndjomného su zahrnuté naklady viastnika potrebné k zabezpeéeniu prevadzky
najomnych bytov ako su: ndklady na splatky Gveru pre SFRB SR a uroky, poistné, naklady na
tvorbu fondu prevadzky, Udrzby a oprav, naklady na udrzbu a opravu spolo&nych &asti

a spolo¢nych zariadeni domu.

Vo vyske najmu nie st zahrnuté poplatky za energie (elektrina, plyn), vodu a poplatky za
odvoz TKO.

Najom a fond oprav sa zaokruhluje na 0,05 centov nahor.
Cl.7
Financna zabezpeka za uzZivanie ndjomného bytu

1) Financnd zdbezpeka je tvorena z vkladov ndjomcov.



2) Ndjomca najomného bytu, ktory bol obstarany s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
socidlneho byvania pri podpise nadjomnej zmluvy, najneskér do diia odovzdania bytu uhradi
na Ucéet Obce Svré¢inovec financnl zabezpeku vo vyske 6 mesatného najomného.

3) Financné prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od néjomcov najomnych bytov Obce
Svréinovec vedie podla platnych pravnych predpisov na osobitnom ucte zriadenom na tento
ucel v banke na vietky nagjomné byty spolocne.

4) Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati obec najomcovi po skoneni najmu najneskorsie do
30 dni od ukoncenia najmu.
ZloZena finan¢na zabezpeka sa pouiije:
a) na uhradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
v ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni ndjmu bytu
b) na uhradu za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni
najomného vztahu uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie
c) na thradu za poskodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas trvania ndjomného vztahu.

5) Ak obec pouZije financnu zabezpeku na tradu $kéd uvedenych v odseku 4 pism. b) a c),
vyuctuje ju ndjomcovi najneskor do 30 dni od obdrzania faktury za vykonané opravy.

Cl.8
Tvorba a cerpanie fondu oprav, prevadzky a udrzby ndjomnych bytov

1) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci Ghrad za uZivanie bytov od najomnikov
bytov.

2) Vyska fondu oprav je minimalne 0,5 % z obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych
bytov. Z fondu oprdv, prevadzky a udriby sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udribu a opravy spolocnych Casti bytovej budovy vratane oprav balkénoy,
spolo¢nych zariadeni aspoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva, modernizaciu
a rekonstrukciu bytovej budovy.

3) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov podla § 687 Ob¢ianskeho zakonnika.



4) Pre Ulelné hospoddrenie sa fondy oprav analyticky eviduju podla jednotlivych bytovych

domov.

5) Opravy a Udriba z fondov sa méZe robit len do vySky financnych prostriedkov na prisluSnom

fonde.
Cl.9
Spolocné a zaverecné ustanovenia
1) Prava a povinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridelovani bytov, ich uZivani

2)

4)

5)

a ukonéeni ndjmu neupravené vtomto VZN sa riadi Zakonom ¢. 443/2010 Z. z,,
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a dalSimi platnymi pravnymi predpismi
a nariadeniami.

Prijatim tohto VZN sa rusi VZN &. 8/2023 zo dria 29.12.2023.

Navrh VZN ¢. 2/2025 o podmienkach prendjmu obecnych ndgjomnych bytov a o sposobe
vypocétu najomného v obecnych ndjomnych bytoch a financnej zdbezpeky na uZivanie
bytu bol vyveseny pred schvélenim na Gradnej tabuli obce k pripomienkovaniu diia
05.05.2025 po dobu 15 dni a zveseny diia 20.05.2025.

VZN ¢. 2/2025 o podmienkach prendjmu obecnych najomnych bytov a o sposobe
vypoctu ndjomného v obecnych ndjomnych bytoch a financnej zdbezpeky na uZivanie
bytu Obce Svréinovec bol schvadleny obecnym zastupitelstvom dria 21.05.2025
Uznesenim ¢. 31/2025.

Po schvaleni bolo VZN ¢. 2/2025 vyvesené na tUradnej tabuli obce dria 22.05.20025 po
dobu 15 dni a zvesené dna 06.06.2025.

Uginnost tohto VZN €. 2/2025 je od 01.07.2025

I

Mgr. Renata Majchrakova, MBA, LL.M.
starostka obce




